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ZAVOD ZA PROSTORNO UREDENJE
ZAGREBACKE ZUPANIJE
Zagreb, Ulicagrada Vukovara72

i
,’l \i
h

KLASA: 350-02/21-01/2
URBROJ: 238/1-126-21-14
Zagreb, 24. svibnja 2021.

Temeljem ¢lanka 82. stavka 1. i 2. Zakona o prostornom uredenju
(,Narodne novine” broj 153/13, 65/17, 114/18,39/19198/19)

IMENUJE SE

VITOMIR STOKIC, dipl.ing.arh.

ovlasteni arhitekt urbanist

za odgovornog voditelja izrade
NACRTA PRIJEDLOGA IV. IZMJENA I DOPUNA

GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA ZAPRESICA

Imenovani je upisan u Imenik ovlastenih arhitekata Hrvatske komore arhitekata i
inZenjera u graditeljstvu pod rednim brojem 3396, prema RjeSenju KLASA: UP/I-350-07/08-
01/3396, URBROJ: 314-01-07-1, od 07. srpnja 2008. godine.

Temeljem &lanka 26. Zakona o komori arhitekata i komorama inZenjera u graditeljstvu i
prostornom uredenju (,Narodne novine“, broj 78/15) i ¢lanka 37. Statuta Hrvatske komore
arhitekata (,Narodne novine“, broj 140/15 1 43/17), imenovani je upisan u Imenik ovlatenih
arhitekata urbanista pod rednim brojem 19, prema rjeSenju KLASA: UP/I-034-02/16-02/21,
URBROJ: 505-04-16-02 od 12. veljace 2016. godine.

- RAVNATELJICA:
YL v

-Z/{‘UVLLLLL )

i€, dipl.ing.arh.

Zavod za prostorno uredenje Zagrebacke zupanije iX
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SADRZAJ:

(obvezni sadrzaj prostornog plana sukladno Zakonu o prostornom uredenju (,Narodne novine, broj 153/1, 65/17, 114/18, 39/19 i
98/19) i Pravilniku o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih
planova (,Narodne novine®, broj 106/98, 39/04, 45/04-ispravak, 163/04 i 9/11)

I. TEKSTUALNI DIO Str.
I1. Uvod l.-4
1.2. Odredbe za provodenje I.-5
Il. GRAFICKI DIO Str.
II.1. | Kartografski prikazi u mjerilu 1:5.000 . -1

Kartografski prikaz 1.: Kori$tenje i namjena povrsina

Kartografski prikaz 2.1: Infrastrukturni sustavi - promet

Kartografski prikaz 2.2: Infrastrukturni sustavi - posta i elektronicke komunikacije

Kartografski prikaz 2.3: Infrastrukturni sustavi - energetski sustavi - elektroenergetski sustav

Kartografski prikaz 2.4: Infrastrukturni sustavi - energ. sust. - - plinski i centralni toplinski sustav

Kartografski prikaz 2.5: Infrastrukturni sustavi - vodnogospodarski sustavi - vodoopskrba

Kartografski prikaz 2.6: Infrastrukturni sustavi - vodnogospodarski sustavi - odvod. otpad. voda

Kartografski prikaz 3.1: Uvjeti koriStenja, ured. i zastite prostora - uvjeti i ogranic¢. u koristenju

Kartografski prikaz 3.2: Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite prostora - nacin i uvjeti gradnje

Zavod za prostorno uredenje Zagrebacke Zupanije sadrzaj - i
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Nositelj izrade Elaborata:

Grad Zapresic¢

Struéni izradiva¢ Elaborata:

Zavod za prostorno uredenje

Zagrebacke zupanije

!
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TEKSTUALNI DIO

Zavod za prostorno uredenje Zagrebacke Zupanije l.- 1
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Zavod za prostorno uredenje Zagrebacke Zupanije l.-2



Generalni urbanisticki plan Zapresi¢a — Elaborat proci§¢enog teksta Odredbi za provodenje i Grafickog dijela Plana

.1. UVOD

Sukladno &lanku 113. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine“, broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19
i 98/19) (dalje u tekstu: Zakon) po donosSenju IV. izmjena i dopuna Generalnog urbanisti¢kog plana
Zapresica (,Sluzbene novine Grada Zapresi¢a“, broj 2/22 i 4/22 - ispravak) izraden je proCiSceni tekst
odredbi za provodenje i grafickog dijela Generalnog urbanisti¢kog plana ZapreSica.

Procisc¢eni tekst odredbi za provodenje i grafickog dijela Generalnog urbanistickog plana Zapresi¢a
obuhvaca:

- Osnovni, Generalni urbanisti¢ki plan ZapreSi¢a (,Sluzbene novine Grada Zapresi¢a“, broj 5/08 i
6/08 — ispravak),

- |. izmjene i dopune Generalnog urbanistickog plana ZapreS$i¢a (,Sluzbene novine Grada
Zapresica“, broj 6/12),

- ll. izmjene i dopune Generalnog urbanistickog plana Zapresi¢a (,Sluzbene novine Grada
Zapresica“, broj 7/16),

- lll. izmjene i dopune Generalnog urbanistickog plana ZapreSi¢a (,Sluzbene novine Grada
ZapreSica“, broj 7/18),

- IV. izmjene i dopune Generalnog urbanistickog plana Zapres$i¢a (,Sluzbene novine Grada
Zapresica“, broj 2/22 i 4/22 - ispravak).

Zavod za prostorno uredenje Zagrebacke Zupanije I.-3
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.2. ODREDBE ZA PROVODENJE

Il Odredbe za provodenje

Clanak 6.
(1) Izrazi i pojmovi koji se koriste u ovoj Odluci imaju znacenje odredeno posebnim zakonima kojima se
ureduje podrucje prostornog uredenja i gradnje.
(2) U smislu ovih Odredbi izrazi i pojmovi koji se primjenjuju imaju sljedece znacenije:

1. Generalni urbanisti¢ki plan Zapresica - prostorni plan kojim se definira cjelovita koncepcija
razvoja naselja, granice kojega su odredene Prostornim planom uredenja Grada ZapreSi¢a a obuhvacaju
najmanje gradevinsko podrucje grada;

2. urbana matrica - mreza javnih prostora, ulica, trgova i drugih povrSina neophodnih za ostvarivanje
drugih namjena u prostoru;
2.1, koridor ceste ili ulice - za javne ceste i novoplanirane nerazvrstane prometnice prema

kartografskim prikazima, prostor unutar kojeg se osniva gradevna Cestica ulice sukladno ovim Odredbama;
za postojeée prometnice, prometna povrsina koja se kao takva u naravi koristi odnosno katastarska Cestica
prometne povrSine evidentirana u katastarskom operatu, dio druge katastarske Cestice na kojemu je kao
stvarni nacin uporabe u katastarskom operatu evidentirana prometana povrsina ili prometna povrsina
ucrtana u odgovarajucoj geodetskoj podlozi; regulacijske linije se poklapaju s linijama granice koridora osim
za postojece prometnice za koje je potrebno ili planirano proSirenje;

2.2 rezervacija prosSirenja postojece ceste ili ulice - prostor rezerviran za proSirenje postojece
nerazvrstane prometnice, unutar kojega je do prosirenja ulice mogucée osigurati pristup gradevini i urediti
travnjak, bez moguénosti gradnje uli¢ne ograde ili sadnje visoke vegetacije; prostor rezervacije proSirenja
prometnice na gradevnoj Cestici ne ukljuCuje se u ovim Odredbama propisanu zelenu povrsinu gradevne
Cestice; kada je za pojedinu prometnicu potrebno ili planirano prosirenje, planirani koridor smatra se
prostorom za proSirenje te ulice;

2.3. paviljon - gradevina koja natkriva prostor u funkciji javnog koristenja neizgradenih povrsina (Z, Z1,
22);
3. nacin i uvjeti gradnje gradevina za stanovanje te pomo¢nih gradevina

3.1.1. visoka gradevina - viSestambena gradevina sa najviSe sedam nadzemnih etaza s moguc¢noSéu
gradnje viSe podruma;

3.1.2. niska gradevina - gradevina sa najviSe Cetiri nadzemne etaze, od kojih se ¢etvrta oblikuje kao
potrkovlje ili uvu€eni kat i moguc¢noscéu gradnje podruma;

3.2.1. individualna stambena i stambeno-poslovna gradevina - gradevina sa najvise Cetiri nadzemne
etaze, od Cega se Cetvrta etaza oblikuje kao potkrovlje ili uvuceni kat i moguénoscéu gradnje podruma; s
najviSe Cetiri funkcionalne cijeline;

3.2.2. viSestambena gradevina - gradevina stambene ili stambeno-poslovne namjene s najmanje 5
funkcionalnih cjelina;

3.3.1. slobodnostoje¢a gradevina - gradevina koja sa svih strana ima neizgradeni prostor (vlastitu
gradevnu €esticu ili javnu povrsinu), uz gradevinu moZe biti prislonjena pomoc¢na gradevina;

3.3.2. poluugradena (dvojna) gradevina - gradevina kojoj se jedna strana nalazi na medi gradevne
Cestice, a s drugih strana ima neizgradeni prostor (vlastitu &esticu ili javnu povrsinu), uz gradevinu moze
biti prislonjena pomo¢na gradevina;

3.3.3. ugradena (skupna) gradevina - gradevina kojoj se dvije strane nalaze na medama gradevne
Cestice, a s drugih strana ima neizgradeni prostor (vlastitu Cesticu ili javnu povrsinu), uz gradevinu moze
biti prislonjena pomo¢na gradevina;

3.3.3.1. niz - gradevna cjelina od najmanje tri medusobno prislonjene gradevine priblizno jednakih gabarita
i oblikovanja, gradnja, rekonstrukcija, dogradnja ili nadogradnja kojih uvjetuje cjelovito rijeSenje gradevne
cjeline;

3.4. pomocéna gradevina - gradevina koja namjenom upotpunjuje individualnu i nisku gradevinu
(garaze, radionice, kotlovnice, spremista i druge pomocne prostorije Sto sluZze za redovnu uporabu
gradevine);

4, prostorni pokazatelji

4.1. ukupna visina gradevine - mjeri se od kona¢no zaravnanog i uredenog terena na njegovom

najnizem dijelu uz procelje gradevine do najvise tocke krova (sliemena),

4.2. etaza - podzemni (podrum) ili nadzemni (suteren, prizemlje, kat, potkrovlje ili uvuéeni kat) dio
gradevine; najveca visina nadzemnih etaza (za obracun visine gradevine), mjereno od poda do poda, iznosi
za:

- stambenu etazu do 4,0 m (osim potkrovlja);
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- poslovnu etazu do 4 m;

- iznimno, za osiguravanje kolnog pristupa za interventna vozila najveca visina etaza prizemlja iznosi do
4.5m.

Etaza koja se koristi za stanovanje ne moze biti manje svijetle visine od 2,50 m, osim u zasti¢enim
gradevnim podrucjima. Etaze gradevine mogu biti i viSe od navedenih ukoliko to zahtijeva namjena
gradevine, ali visina gradevine ne moze biti viSa od najvece visine odredene urbanim pravilom, izuzevsi
vjerske gradevine.

4.2.1. podrum (Po) - dio gradevine koji je potpuno ukopan ili je ukopan viSe od 50% svoga volumena u
konagno uredeni zaravnani teren i Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosno suterena;

4.2.2. suteren (S) - dio gradevine ¢iji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je do 50% svoga
volumena u konacno uredeni i zaravnani teren uz procelje gradevine, odnosno da je najmanje jednim svojim
pro¢eljem izvan terena;

4.2.3. prizemlje (P) - dio gradevine iji se prostor nalazi neposredno na povrsini, odnosno najvise 1,5 m
iznad kona&no uredenog i zaravnanog terena mjereno na najnizoj tocki uz proc€elje gradevine ili &iji se
prostor nalazi iznad podruma i/ili suterena (ispod poda kata ili krova);

4.2.4. Kkat (K) - dio gradevine ¢iji se prostor nalazi izmedu dva poda iznad prizemlja;

4.2.5. potkrovlje (Pk) - dio gradevine Ciji se prostor nalazi iznad zadnjega kata i neposredno ispod kosog
ili zaobljenog krova, ¢ija visina nadozida ne moze biti visa od 1,2 m a nagib krova veci od 35°. U potkrovlju
se moze planirati samo korisni prostor u jednoj razini, uz moguénost gradnje galerije;

4.2.6. krovna kucica - dio krovne konstrukcije iznad ravnine krovne plohe, a ukupna duzina svih krovnih
kucica moze biti do jedne trecine duZine pripadajuceg procelja gradevine.

4.2.7. uvuceni kat - mozZe se graditi umjesto potkrovlja kao najvisi kat gradevine kada je to predvideno
urbanim pravilima, oblikovan je ravnim krovom Eiji zatvoreni ili natkriveni dio iznosi najviSe 75% povrSine
dobivene vertikalnom projekcijom svih zatvorenih nadzemnih dijelova gradevine.

4.3. zelene povrsine gradevne cestice - neizgradeni dio zemljiSta (gradevne Cestice), ureden kao
zelena povrsina bez parkiranja, bazena teniskih igralista i sl.

1. UVJETI ODREDIVANJA | RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH | DRUGIH NAMJENA
Clanak 7.

Odredivanje koristenja povrsina za javne i druge namjene u Generalnome urbanistickom planu proizlazi iz:
- temeljnih obiljezja prostora te cilieva uredenja i proSirenja urbane strukture vezano uz demografski i
gospodarski razvoj ZapreSica;

- valorizacije postojec¢e prirodne i izgradene sredine;

- odrzivog koristenja prostora i okoliSa i unapredivanje kvalitete Zivota;

- postojeceq i planiranog broja stanovnika;

- poticanja razvoja pojedinih prostornih cjelina;

- povecanja broja i gustoCe sadrzaja javne namjene;

- povecanja broja radnih mjesta na podrucju Zapresica;

- racionalnog koriStenja infrastrukturnih sustava.

1.1. Koristenje i namjena prostora ;
Clanak 8.

(1) PovrSine javnih i drugih namjena razgraniCene su i oznacene bojom i planskim znakom na
kartografskom prikazu 1. KoriStenje i namjena povrsina, u mjerilu 1:5.000 i to:

POVRSINE UNUTAR GRADEVINSKOG PODRUCJA
1. Stambena namjena (zuta) S

2. MjeSovita namjena (naranéasta)

- pretezito stambena M1

3. Javna i druStvena namjena: (crvena) D

- uprava D1 (policija-1, vatrogasci-2, udruge-3)

- socijalna D2 (studentski dom-1)

- zdravstvena D3

- predskolska D4

- osnovno $Skolska D5

- srednjoskolska D6

- visoko udiliste i znanost D7 (edukativni i znanstveni sadrzaji-1, tehnoloki parkovi/centri namijenjeni
razvoju i znanstveno-istraziva¢kim aktivnostima-2)

- kultura D8
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- vjerska D9

4. Gospodarska namjena: (ljubi¢asta) 1 - K- T

A. proizvodna namjena |

- pretezito industrijska I1

- pretezito zanatska 12

B. poslovna namjena K

- pretezito usluzna K1

- pretezito trgovacka K2

- komunalno - servisna K3 (deponij sanitarnog odlagalidta otpada/deponij za azbest-1, reciklazno dvoriste-
2, deponij samo za papir-3, kogeneracijsko postrojenje na biomasu 5MW-4, trznica-5)
C. ugostiteljsko - turisticka namjena T

- hotel T1

- turistiCko naselje T2

- kamp T3

- ugostiteljstvo T4

5. Sportsko - rekreacijska namjena (svjetlo zelena) R
- golf R1

- konji¢ki klub R2

- centar za vodne Sportove R3

- teniski centar R4

- stadion R5

- Sportska dvorana R6

- bazeni R7

- atletska staza R8

- rekreacija R9 (ribicki dom-1, lovacki dom-2, trim staze-3)
- ostalo R10

6. Javne i zastitne zelene povrsine: (svjetlo zelena)

- gradski park Z1

- park stambene zone Z2

- urbano zelenilo Zu

- zastitne zelene povrsine (zelena) Z

7. Povrs$ine infrastrukturnih sustava (bijela) IS

8. Vodotoci i vodene povrsine (svijetlo plava) V

9. Podrugje posebnog rezima (Srafirana crno)

POVRSINE 1ZVAN GRADEVINSKOG PODRUCJA:

10. Suma gospodarske namjene (tamno zelena)

11. Suma posebne namjene (svijetlo zelena)

12. Osobito vrijedno obradivo tlo (svijetlo narancasta)

13. Ostala obradiva tla (oker)

14. Ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiste (zeleno smeda)

(2) Povrsine izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja (proizvodne, poslovne, ugostiteljsko-turistiCke
i sportsko-rekreacijske namjene) oznacCene su na kartografskom prikazu 3B. Uvjeti koriStenja i zastite
prostora - nacin i uvjeti gradnje, u mjerilu 1:5.000.

(3) Daljnje razgranienje unutar namjena iz ovoga ¢lanka moguce je izradom detaljnijih planova.

Unutar svih planskih namjena mogu se graditi prometnice i komunalna infrastruktura.

1.1.1. Stambena namjena - S ;
Clanak 9.

(1) Na povrsinama stambene namjene postojece i planirane gradevine su stambene ili stambeno-poslovne
preteZito stambene, a moguéi su samo poslovni sadrzaji koji ne smetaju stanovanju. Na ovim je povrSinama
moguca gradnja gradevina i uredenje prostora sukladno urbanim pravilima ovih Odredbi.

(2) Na povrSinama stambene namjene mogu se graditi i jednonamjenske gradevine na zasebnoj gradevnoj
Cestici:

- predskolske ustanove i Skole;

- ustanove zdravstvene zastite i socijalne skrbi;

- druge namjene koje dopunjavaju stanovanje, ali mu istodobno ne smetaju (osobne usluge, vjerske
zajednice, poslovni prostori - uredi, sportsko-rekreacijski sadrzaji i povrsine i sl.);

- sportsko - rekreacijski sadrzaji i povrSine;

- javne i zastitne zelene povrSine i djecja igralista;

- te komunalne gradevine i uredaji.
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(3) Stambene gradevine iz prvog stavka su gradevine isklju¢ivo stambene namjene. Stambeno-poslovne
pretezito stambene gradevine iz prvog stavka su gradevine unutar kojih se do 30% ukupne gradevinske
bruto povrsine svih zgrada na parceli moze koristiti kao poslovni prostor. Poslovni prostor moze biti u sklopu
stambene ili zasebne gradevine. Postojeci poslovni prostori veéi od propisanih mogu se zadrzati, ali bez
povecavanja.

(4) Poslovni prostor iz prethodnog stavka je prostor u kojem se odvija rad, a obuhvaca djelatnosti za osobne
usluge, bez negativnog utjecaja na okolis: krojacke, frizerske, postolarske, fotografske radionice, trgovine,
zdravstvene sadrzaje, djedji vrti¢, skrb o starijim osobama, te drugi poslovni sadrzaji (uredski prostori,
odvjetni¢ke kancelarije, lije¢ni¢ke ordinacije, projektni biroi i sl.) u skladu sa zakonskim propisima za
pojedinu djelatnost.

(5) Na povrSinama stambene namjene ne mogu se graditi gradevine za proizvodnju, skladista, usluzne
djelatnosti Sto onediscuju okoli§, odnosno sadrzaji koji bukom, mirisom i intenzivnim prometom smetaju
stanovaniju. Postojeci takvi sadrZaji mogu se zadrzati bez moguc¢nosti Sirenja, s tendencijom prenamjene u
namjenu primjerenu stanovanju.

(6) Na povrSinama stambene namjene postoje¢e se garaze mogu prenamijeniti uz uvjet da se potreban
broj parkirnih mjesta osigura na vlastitoj gradevnoj Cestici.

Clanak 10.
(Brisan.)

1.1.2. MjeSovita - pretezito stambena namjena - M1
Clanak 11.

(1) Na povrsinama mjeSovite namjene, postojeCe i planirane gradevine su pretezito stambene (M1) -
stambene ili stambeno-poslovne a moguci su samo poslovni sadrzaji koji ne smetaju stanovanju. Na ovim
je povr§inama mogucéa gradnja gradevina i uredenje prostora sukladno urbanim pravilima ovih Odredbi.
(2) Na povrsinama mjeSovite - pretezito stambene namjene mogu se graditi i jednonamjenske gradevine
na zasebnim gradevnim Cesticama:

- predskolske ustanove i Skole;

- ustanove za zdravstvenu zastitu i socijalnu skrb;

- tihi obrt i usluge domacinstvima;

- politiCke i drustvene organizacije i sadrzaje kulture (izlozbeni prostori i sl.), vjerske zajednice;

- poste, banke i sli¢no;

- sport i rekreaciju na otvorenim prostorima i u manjim dvoranama,;

- druge namjene koje dopunjavaju stanovanje, ali mu istodobno ne smetaju (osobne usluge, ordinacije,
poslovne gradevine, razna predstavniStva, trgovacke, usluzne i uredske prostore, odvjetni¢ke kancelarije,
lje€niCke ordinacije, projektni biroi i drugo i sl.);

- hotele, motele i hostele;

- ugostiteljstvo;

- javne garaze;

- javne i zastitne zelene povrsine i djec¢ja igralista;

- te komunalne gradevine i uredaiji.

(3) Poslovni sadrzaji iz prvog stavka vezano uz namjenu M1 mogu biti u sklopu stambene ili zasebne
gradevine, uz uvjet da se najmanje 51% ukupnog GBP-a svih zgrada na parceli koristi kao stambeni
prostor. Postojeci poslovni sadrzaji veci od propisanih mogu se zadrzati, ali bez povecavanja.

(4) Poslovni sadrzaji iz prethodnog stavka obuhvacaju djelatnosti bez negativnhog utjecaja na okolis:
krojacke, frizerske, postolarske, fotografske radionice, trgovine, zdravstvene sadrzaje, djedji vrti¢, skrb o
starijim osobama, ugostiteljske-turistiCcke djelatnosti sa smjestajnim kapacitetima (samo u individualnim
gradevinama) te drugi poslovni sadrzaji (trgovacCke, usluzne i uredske prostore, odvjetni¢ke kancelarije,
lije€nicke ordinacije, projektni biroi, razna predstavnistva i drugo i sl.) u skladu sa zakonskim propisima za
pojedinu djelatnost.

(5) Na povrSinama mjeSovite - preteZito stambene namjene ne mogu se graditi trgovacki centri, gradevine
za proizvodnju, skladiSta i drugi sadrzaji koji zahtijevaju intenzivan promet ili na drugi nacin smetaju
stanovanju.

(6) Postojeci sadrzaiji s drugacijim omjerom GBP-a stambenog i poslovnog prostora od onih iz stavka (2) i
(5) mogu se zadrzati bez daljnjeg Sirenja, ali s tendecijom prenamjene u namjenu primjerenu stanovanju.
(7) Na povrsinama mjeSovite namjene postojece se garaze mogu prenamijeniti uz uvjet da se potreban broj
parkirnih mjesta osigura na vlastitoj gradevnoj Cestici.

(8) U zonama mjeSovite namjene M1 — kod rekonstrukcija i promjena namjene postojecéih zgrada u javnu i
drustvenu namjenu, hotel, hosteli te Ciste i tihe poslovne djelatnosti (uredi, osobne usluge, manje trgovine
bez skladiSta u zasebnoj gradevini i bez skladiStenja na otvorenom prostoru) uz zadrzavanje postojece
udaljenosti od mede i veli€ine parcele. Kod dogradnje i nadogradnje gradevina - dogradnje i nadogradnje
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gradevina, dogradeni dio gradi se na najmanjoj udaljenosti od mede odredenoj za novu gradnju, a
nadogradnju postojece gradevine moguce je izvesti na istoj udaljenosti od mede kao postojece etaze,
ostale odredbe kao za novu gradnju.

(9) Iznimno u zonama mjeSovite namjene M1 — dozvoljava se izgradnja vanjskog evakuacijskog stubista
na udaljenosti manjoj od 3 m od mede, ali ne manjoj od 1 m, kada je ono drugi evakuacijski put te je to
navedeno u elaboratu zastite od pozara.

1.1.3. Javna i drustvena namjena - D ;
Clanak 12.

(1) Na povrSinama javne i druStvene namjene mogu se graditi gradevine i uredivati prostori za javnu i
drustvenu namjenu i prateée sadrzaje.

Gradevine za javnu i druStvenu namjenu (D) mogu biti:

- upravne D1 (policija-1, vatrogasci-2, udruge-3)

- socijalne D2 (studentski dom-1)

- zdravstvene D3

- predskolske D4

- osnovno $kolske D5

- srednjoskolske D6

- za visoko uciliste i znanost D7 (edukativni i znanstveni sadrzaji-1, tehnoloski parkovi/centri namijenjeni
razvoju i znanstveno-istrazivackim aktivnostima-2)

- za kulturu D8

- vjerske D9

(2) U gradevinama javne i drustvene namjene mogu se graditi gradevine i uredivati prostori i za sadrzaje
$to upotpunjuju i sluze osnovnoj namjeni koja se u njima obavlja.

(3) Na povrsinama javne i drustvene namjene mogu se uredivati zelene povrSine kao parkovi ili djecja
igralidta.

(4) Na povrsinama javne i drustvene namjene ne mogu se graditi stambene ni poslovne gradevine, ali se
u sklopu javnih i drutvenih gradevina mogu locirati kompatibilni poslovni i stambeni sadrzZaji (za potrebe
korisnika) ograni¢enog opsega do najvise 80 m2.

(5) Iznimno, detaljna namjena gradevina javne i druStvene namjene, odnosno moguénost njihove dopune
poslovnim i ugostiteljsko-turistickim sadrzajima na prostoru Novih Dvora odredit ¢e se sukladno
odrednicama Konzervatorskog odijela i dijelu ovih Odredbi koji se odnosi na zastitu posebno vrijednih
podrucja.

1.1.4. Gospodarska namjena -1, K, T
Clanak 13.

(1) Za gospodarsku namjenu odredene su povrsine:
- proizvodne namjene |,
- poslovne namjene K,
- ugostiteljsko-turisticke namjene T.
(2) Na povrsinama gospodarske namjene mogu se graditi gradevine sljede¢e namjene:
proizvodna namjena - I:
- industrijski, obrtni¢ki i gospodarski pogoni svih vrsta, skladiSni prostori, poslovni, uredski i trgovacki
sadrzaiji koji upotpunjuju osnovnu proizvodnu djelatnost, postrojenja koja koriste obnovljive izvore energije
za koja su odredene nacdelne lokacije (prikazane na kartografskom prikazu 2.3: Infrastrukturni sustavi -
energetski sustavi - elektroenergetski sustav).
Na povrSinama proizvodne namjene () mogu se graditi i gradevine poslovne namjene (K).
Industrijska proizvodnja (I1) je skup ljudskih djelatnosti koje ukljuuju proizvodnju robe velikih koli€ina,
pretvaranjem sirovina u poluproizvode ili gotove proizvode.
Zanatska proizvodnja (I12) je proizvodnja manjih serija proizvoda uz korisStenje strojeva i tehniCke opreme
na nacin koji nema obiljezja industrijske proizvodnje; zanatske usluge obuhvacaju popravak i odrzavanje
proizvoda, uredaja, objekata, kao i obavljanje osobnih usluga.
Na povrsini (13) mogu se graditi isklju€ivo postrojenja i uredaji za koriStenje obnovljivih izvora energije -
kolektora.
poslovha nhamjena - K:
Povrsine poslovne namjene, pretezito usluzne (K1) namijenjene su:

- poslovnim djelatnostima,

- upravnim djelatnostima,

- uredski djelatnostima,
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- ostalim usluznim djelatnostima,
- poslovnim hotelima,
- informacijama i komunikacijama,
- financijskim djelatnostima i djelatnostima osiguranja,
- poslovanju nekretninama,
- struénim, znanstvenim i tehni¢kim djelatnostima,
- administrativnim i pomoc¢nim usluznim djelatnostima, i sli¢no.
Na povr§inama poslovne namjene (K) mogu se graditi i:
- prodavaonice,
- izlozbeno-prodajni saloni i sli¢ni prostori i zgrade,
- ugostiteljske gradevine,
- gradevine za zabavu,
- prometne gradevine,
- javne garaze, parkiralista,
- manje infrastrukturne gradevine i uredaji,
- sportske gradevine i povrSine,
- poslovni parkovi/centri,
- drugi sadrzaji koji upotpunjuju osnovnu namjenu,
- benzinske postaje.
Povrsina poslovne namjene, pretezito trgovacke (K2) namijenjena je smjestaju trgovackih kompleksa.
Iznimno, na povrSinama poslovne namjene, pretezito trgovacke (K2) moguce je osigurati i prostor za trznicu
(na malo) u kojoj se obavlja promet namirnicama.
Poslovna namjena, komunalno-servisna (K3) obuhva¢a komunalne sadrzaje koji su u funkciji poboljSanja
komunalne infrastrukture grada/naselja.
Komunalne djelatnosti su:
- opskrba pitkom vodom,
- odvodnja i proCis¢avanje otpadnih voda,
- prijevoz putnika u javnhom prometu,
- odrzavanije Cistoce,
- odlaganje komunalnog otpada,
- odrzavanije javnih povrsina,
- odrzavanje nerazvrstanih cesta,
- trznice na malo,
- odrzavanje groblja i krematorija i prijevoz pokojnika,
- obavljanje dimnjacarskih poslova,
- javna rasvijeta.
Na povrSinama komunalno servisne namjene (K3) mogu se graditi zgrade za komunalne i sli¢ne djelatnosti:
- upravne zgrade
- spremi$ta i radionice za komunalna vozila i sl.,
- gradevine za prikupljanje posebnog otpada (staklo, papir, ambalaza, metal, drvo, krupni ku¢ni otpad i
sl.),
- gradevine za zbrinjavanje Zivotinja,
- drugi komunalni sadrzaiji.
Na povrS§inama namijenjenima za gospodarenje otpadom (K3-1, 2 i 3) mogu se graditi i uredivati gradevine
i prostori za obradu, skladistenje i odlaganje otpada:
- centar za gospodarenje otpadom,
- pretovarna stanica,
- skladiste neopasnog i inertnog otpada,
- skladiste gradevinskog otpada,
- reciklazno dvoriste,
- gradevina za obradu/oporabu neopasnog otpada,
- odlagaliste komunalnog otpada,
- odlagaliste neopasnog otpada,
- odlagaliste inertnog otpada,
- odlagaliste gradevinskog otpada.
Na povrS§inama sanitarnog odlagalista otpada (K3-1) mogu se graditi gradevine i uredivati povrSine za
gospodarenje komunalnim, gradevinskim i industrijskim otpadom (uklju€ivo za azbest), kompostanu,
pratece sadrzaje, kao i primjenu novih tehnologija u odlaganju otpada. Na posebno oznacenim povrSinama
sanitarnog odlagalista (K3-4), predvidena je gradnja kogeneracijskog postrojenja na biomasu snage 5 MW
na koju ¢e se nakon izgradnje, spojiti planirani toplovod.
Na povrdinama reciklaznih dvoriSta (K3-2) mogu se graditi gradevine i uredivati povrSine za gospodarenje
otpadom koji je predviden za recikliranje te za prateée sadrzaje.
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Na povrSinama odlagaliSta posebnog otpada - papir (K3-3) mogu se graditi gradevine i uredivati povrSine
za gospodarenje isklju€ivo papirnatim otpadom te za pratece sadrzaje.

Na povr§inama poslovne namjene (K), samo u izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja, mogu
se graditi i gradevine proizvodne namjene (l).

Na povrsinama gospodarske - poslovne namjene (K) i komunalno-servisne (K3) mogu se graditi postrojenja
koja koriste obnovljive izvore energije za koja su odredene nacelne lokacije (prikazane na kartografskom
prikazu 2.3: Infrastrukturni sustavi - energetski sustavi - elektroenergetski sustav).

ugostiteljsko-turisticka namjena — T:

- hotel (T1), turisticko naselje (T2), kamp (T3) te ugostiteljski sadrzaji (T4) sa ili bez turistickog smjestaja u
izdvojenim gradevinskim podrugjima ili u naselju, gdje je moguéa gradnja i u okvirima drugih namjena
(sportsko-rekreacijske, gospodarske i sl.), ili kao prateéi sadrzaji uz osnovnu namjenu (javnu i drustvenu,
sportsko-rekreacijsku, poslovnu i sl.).

1.1.5. Sportsko - rekreacijska namjena - R
Clanak 14.

(1) Povrsine sporta i rekreacije dijele se na povrSine sa gradnjom na kojima se mogu graditi zatvorene ili
otvorene sportske gradevine i drugi prateéi prostori $to upotpunjuju osnovnu namjenu, te na povrsine bez
gradnje odnosno sa ograni¢enom gradnjom na kojima se mogu uredivati otvorena igraliSta s manjim
prate¢im prostorima.

(2) Obzirom na namjenu razvrstane su kao: golf igraliSte s prate¢im sadrzajima (R1), konji¢ki klub (R2),
centar za vodene Sportove (R3), teniski centar (T4), stadion (T5), Sportska dvorana (R6), otvoreni i
zatvoreni bazeni (R7), atletska staza (R8), uredene povrSine za rekreaciju (R9; postojeci ribi¢ki dom-1,
lovacki dom-2, povrSine za gradnju i uredenje trim staza-3) i ostale povrSine i gradevine sportsko-
rekreacijske namjene (R10).

(3) Iznimno, prostor golf terena (R1) na podrucju Novih Dvora ureduje se sukladno odrednicama
Konzervatorskog odjela i dijelovima ovih Odredbi koji se odnose na urbana pravila i zastitu posebno
vrijednih podrudja.

1.1.6. Javne i zastitne zelene povrsine - Z

Clanak 15.
Gradski park - Z1
(1) Gradski park je javni neizgradeni prostor oblikovan planski rasporedenom vegetacijom i sadrzajima
temeljno ekoloskih i estetskih obiljezja, namijenjen Setnji i odmoru gradana.
(2) Funkcionalno oblikovanje parka odreduju prirodne karakteristike prostora, kontaktne namjene i potreba
za formiranjem ekolo8ko, edukativho estetskih i rekreativnih povrSina, dok je tipologija javhog parka
odredena nacinom i razinom opremljenosti sadrzajima, gradevinama i drugom opremom, a u njemu se
mogu organizirati prostori djecjeg igralista.

Clanak 16.

Park stambene zone - zelenilo s rekreacijom (igraliSta) - Z2

Obuhvacéa povrSine s planskim uredenjem kao parkovno-rekreacijske povrSine uz uredenje sadnjom
autohtone vegetacije, izvedbom pjesackih i manjih rekreacijskih povrsina (bocaliSte, koSarka i sl.) ili djecjih
igraliSta bez izgradnje pratecih sadrzaja ili gradevina.

Clanak 17.
Urbano zelenilo - Zu
Predstavlja planski uredene zelene povrSine smjeStene uz rubove ili unutar namjenskih zona, odnosno
izmedu prometnih koridora i drugih namjena. Njihovo uredenje provodi se prema posebnim projektima.
Obuhvaca sadnju visoke vegetacije (drvoredi i sl.) i niske vegetacije, te obradu povrSine bez izvedbe
gradevina i postavljanja urbane opreme, uz mogucnost izgradnje isklju¢ivo kolnih i pjeSackih pristupa do
gradevina odnosno parkiraliSnih povrsina.

Clanak 18.
Zastitne zelene povrsine - Z
Zastitne zelene povrsine obuhvacéaju prostore oblikovane radi potrebe zastite i o€uvanja okolisa
(poto€ne doline, tradicionalni krajolici, zastita rubova Sume, zastita od buke i druge tampon - zone).
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1.1.9. Povrsine infrastrukturnih sustava - IS
Clanak 19.

(1) Povrsine infrastrukturnih sustava su prostori na kojima se mogu graditi komunalne gradevine i uredaji,
infrastrukturne gradevine na posebnim gradevnim Cesticama te linijske, povrSinske i druge prometne
gradevine.

Na povrSinama infrastrukturnih sustava (IS) mogu se graditi i uredivati:

- gradevine cestovnog prometa,

- gradevine Zeljeznickog prometa,

- integralni transport,

- gradevine komunikacijskog sustava (poSte, elektroni¢kih komunikacija, radijskog i TV sustava odasiljaca
i veza, sustav radara, gradevine navigacijske infrastrukture),

- gradevine energetskog sustava (dalekovodi, trafostanice, toplane, elekirane, skladista energenata,
plinovodi s pripadaju¢im uredajima, naftovodi, produktovodi i sl.),

- gradevine vodnogospodarskog sustava (gradevine za koristenje voda, gradevine za zastitu od voda i
gradevine za zastitu voda),

- gradevine za gospodarenjem otpadom.

(2) Iznimno, na zasebnim gradevnim Cesticama mogu se graditi i poslovne gradevine (uredske i pratece),
vezano uz obavljanje djelatnosti iz osnovne namjene.

(3) Na povrsinama komunalnih gradevina i uredaja te infrastrukturnih gradevina zadrzavaju se energetske
gradevine (TS, MRS), uz moguénost prosirenja, ukljuCivo izgradnju novih na posebnim prostorima i
gradevnim Cesticama.

(4) Na povrsinama predvidenima za linijske, povrsinske i druge prometne gradevine mogu se graditi:

- autobusni kolodvor i stajalita;

- zeljeznicki kolodvor i stajaliSta s prate¢im sadrzajima;

- parkiralidta, javne garaze i garaze;

- benzinske postaje s prate¢im sadrzajima;

- ZeljezniCke gradevine i koridori s prate¢im sadrzajima;

- ulice i trgovi te gradevine namijenjene prometu pjeSaka (pothodnici, nadhodnici);

- uredivati javne i zastitne zelene povrsine;

- poligon za auto Skolu

- povrsine i gradevine sluzbi koje odrzavaju javne prometnice.

(5) Na povrsinama infrastrukturnih sustava — cestovni promet mogu se graditi i uredivati:

- autoceste,

- drzavne ceste,

- Zupanijske ceste,

- lokalne ceste,

- nerazvrstane ceste,

- ulice, trgovi i javne povrsine,

- javna parkiralista i javne garaze,

- autobusne stanice i terminali s prate¢im sadrzajima, autobusni kolodvori s prateé¢im sadrzajima, spremista
autobusa,

- mreza biciklistiCkih staza i traka,

- pjeSacke povrsine,

- rampe, stubista, liftovi, putovi i sl.,

- benzinske postaje s prate¢im sadrzajima.

(6) Na povrsinama infrastrukturnih sustava iz ovoga &lanka mogu se graditi samo gradevine koje &ine dio
njihove funkcionalne cjeline.

1.1.10. Vodotoci i vodne povrsine - V ;
Clanak 20.

(1) Unutar prostora obuhvata Plana vodno dobro obuhvaéa jezera Zajarki, potoke Crnec i Luznica, te
rukavce rijeke Krapine.

(2) Potoci se, u pravilu, ureduju otvorenog korita i prirodnog toka, dok se jezera ureduju pejsazno kao dio
sportsko-rekreacijske i ugostiteljsko-turisticke namjene.

(3) Na potocima i jezerima kao i u njihovu neposrednom okoliSu potrebno je o€uvati postojece biljne i
Zivotinjske vrste.

(4) Na povrSinama za gradnju &to grani¢e s vodotokom, planiranom ili postoje¢om regulacijskom i zastithom
vodnom gradevinom gradnja i uredenje provodi se sukladno vodopravnim uvjetima.
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1.1.11. Podruéje posebnog rezima i podruéje za kojih HZ daje posebne uvjete
Clanak 21.

(1) Zone postojece izgradnje koje ulaze u koridore infrastrukturnih sustava (cestovnih prometnica,
zeljeznice, dalekovoda) utvrduju se ovim Planom kao podruéja posebnog rezima u kojima se gradnja i
uredenje provodi uz posebne uvjete nadlezne institucije i sukladno odredbama ovoga Plana.

(2) Zone postojece i nove izgradnje koje ulaze u podrugje za koje HZ daje posebne uvjete utvrduju se kao
podruja u kojima se gradnja i uredenje provodi uz posebne uvjete Hrvatskih Zeljeznica i sukladno
odredbama ovoga Plana.

1.2. Koristenje i namjena povrsina izvan gradevinskog podrucja
Clanak 22.

(1) Ovim Planom utvrdene su gospodarske Sume, Sume posebne namjene, osobito vrijedno obradivo tlo,
ostala obradiva tla, ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiSte kao povrSine izvan gradevinskog
podruc¢ja (naselja i izvan naselja), te su prikazane na kartografskom prikazu 1. KoriStenje i namjena
povrsina u mjerilu 1:5.000.

(2) lzvan gradevinskog podru¢ja (naselja i izvan naselja) mogu se graditi gradevine prometa i druge
infrastrukture, gradevine obrane, ukljuivo gradevine odredenih djelatnosti vezano uz poljoprivredno
podrudje i prirodne resurse, dok se postoje¢e gradevine zadrzavaju u funkciji.

(3) lzvan gradevinskih podru¢ja mogu se, u skladu s mjesnim uvjetima i prilikama, graditi poljoprivredne i
prateCe gradevine vezane uz resurse poljoprivrednog i Sumskog zemljista:

- spremnici voca - povréa, klijeti, vinski podrum, kuSaona vina i sl.;

- poljoprivredne i prate¢e gradevine koje sluze primarnoj proizvodnji (staklenici, plastenici);

- Sumske, lovacke, lugarske i druge sli¢ne gradevine;

- izletidta i skloniSta za izletnike;

- stambene, gospodarske i pomocéne gradevine za vlastite potrebe i potrebe seoskog turizma, a svi u funkciji
obavljanja poljoprivredne djelatnosti,

- ribnjaci;

- benzinske postaje s prate¢im sadrzajima;

- infrastrukturne gradevine;

- gradevine za potrebe obrane;

- rekonstrukcije postojecih gradevina.

(4) 1zgradnja gradevina (spremnika voca - povréa i, klijeti, vinskih podruma, kuSaona vina, gospodarskih i
poljoprivrednih gradevina koje sluze primarnoj proizvodnji (staklenici, plastenici), stambenih i gospodarskih
objekata za vlastite potrebe i potrebe seoskog turizma, a svi u funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosti
i sl.) mogucéa je samo u slu€aju ako podnositelj zahtjeva za gradnju takve gradevine putem izvoda iz
upisnika o upisu poljoprivrednih proizvoda¢a dokaze da mu je poljoprivreda glavno ili sporedno zanimanije.
(5) Izgradnja objekata izvan gradevinskog podrudja u prostorima koji su obuhvaceni reZimima zastite
prirode ili uz Cestice na kojima se nalaze registrirana ili preventivno zasticena kulturna dobra realizira se
prema posebnim uvjetima nadleznih sluzbi.

(6) Gradevine koji se grade izvan gradevinskih podru¢ja moraju imati minimalnu komunalnu opremljenost
koja se sastoji od direktnog kolnog pristupa sa prometne povrsine, te priklju¢ka na mrezu vodoopskrbe i
elektroopskrbe iz javne mreze ili lokalnih izvora (bunari, agregati). Unutar Cestice treba biti rijeSeno
zbrinjavanje otpadnih voda bez negativnog utjecaja na okoli$ i zadovoljavanja potrebe parkiraliSnih mjesta.

1.3. Razgrani€enje namjena povrsina :
Clanak 23.

(1) Detaljno razgranicenje izmedu povrsina pojedinih namjena, €ije granice nije moguce grafi¢kim prikazom
utvrditi nedvojbeno, odredit ¢e se preklapanjem odgovarajuéih posebnih geodetskih podloga izradenih za
pojedine zahvate u prostoru i kartografskih prikaza plana.

(2) Prigodom razgrani¢avanja prostora granice se odreduju u korist zastite prostora te ne smiju i¢i na Stetu
javnog prostora.

2. UVJETI UREDENJA PROSTORA ZA GRADEVINE OD VAZNOSTI ZA DRZAVU | ZAGREBACKU
ZUPANIJU §
Clanak 24.

Gradevine od vaznosti za Drzavu i ZagrebaCku Zupaniju obuhvacéaju prometne, komunalne, proizvodne i
sportske gradevine, gradevine javne i drustvene namjene te nepokretna kulturna dobra koje se grade,
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dograduju, nadograduju i rekonstruiraju u skladu s namjenom prostora i posebnim propisima. Ovim Planom
utvrduju se sljedeée gradevine:

A. Od vaznosti za Drzavu:

- Autocesta A2

— Nova autocestovna obilaznica Grada Zagreba ,ZapreSi¢c— Samobor — Horvati—- Mraclin — lvani¢-Grad —

Sv. Ivan Zelina“ sa statusom “u istrazivanju”

- Drzavna cesta D — 225

- Planirana drzavna cesta - juzna obilaznica ZapreSi¢a,

- Koridori Zeljezni¢kih pruga za medunarodni i regionalni promet,

— Zeljezni¢ka pruga za medunarodni promet ,Nova obilazna teretna Zeljezni¢ka pruga ZapreSi¢ — Horvati —

Rugvica — Brckovljani* sa statusom “u istrazivanju”

- Elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura i povezana oprema

- Energetski koridori magistralnih dalekovoda 2x400 kV,

- Energetski koridor magistralnog plinovoda (DN 500 Rogatec - Zabok - Podsused)

- Energetski koridor spojnog magistralnog plinovoda DN 150/50 do MRS ZapreSi¢,

- Energetski koridor alternativne trase spojnog magistralnog plinovoda DN 150/50 do MRS Zapresi¢
(planirano izmjestanje plinovoda),

- Medunarodni telekomunikacijski kabeli,

- Mjerno redukcijska stanica (Zapresic¢),

- Radijski koridor (Sljieme - "Kum" Slovenija)

- Radijski koridor (,Sljeme - Sveta Gera*)

- Radijski koridor (,Sljeme - Japetic),

- regulacija vodotoka Krapina nizvodno od Kupljenova,

- sportske gradevine: igrali$te za golf na podrugju izmedu vodotoka Crnec i Zeljeznicke pruge R201,

Zapresi¢, povrSine preko 40 ha,

— veterinarske gradevine,

— povrsine izdvojenih gradevinskih podrudja drzavnog znacaja,

— istrazni koridori i povr8ine za planiranje gradevina drZavnog znacaja,

— predloZeni istrazni prostori ugljikovodika SZH-05,

— dodijeljeni istrazni prostori ugljikovodika SA-06.

B. Od vaznosti za Zagrebac¢ku zupaniju:

- Zupanijska cesta Z-2186 s potrebnim rekonstrukcijama, ZC 2262,

- Lokalne ceste LC 31079

- Planirana sjeverna obilaznica naselja ZapreSi¢ (Jablanovec - Novi Dvori) - buduc¢a Zupanijska cesta,

- Planirana isto€na obilaznica naselja ZapreSic,

— Zeljezni¢ka pruga za lokalni promet ,Zapadna obilaznica zagrebackog Zeljeznitkog évora Blato,

- Mjesna centrala - LC ZapresSic,

- Radio relejne (bazne postaje) Zapresi¢

- Znadajni krajobraz na podrugju potoka Luznica i Crnec, ukljugivo podrugje Zajarki,

- zaSti¢ena kulturna dobra regionalnog znacaja: Zupna crkva Sv. Petra - Zapresi¢, kapela Sv. Josipa - Novi
Dvori Zapresi¢, drvena kucéa - ZapreSi¢, zgrada zZeljezniCke postaje Zapresi¢, tvornicki sklop Karbon -
Zapresi¢, spomen plo¢a na zgradi zeljezniCke postaje - Zapresi¢, perivoj dvorca Novi Dvori Zapresicki, Park
Suma Hrastina - Novi Dvori ZapreSicki

- Transformatorska stanica 351 110/20 kV

- Dalekovodi 35i 110 kV

— Gradevine za zastitu voda: sustav odvodnje otpadnih voda Zapresi¢,

— Vodoopskrbni sustavi s pripadajuéim izvoristima kapaciteta do 500 I/s ZapreSic,

- Kanali za obranu od poplava

- Melioracijski kanali

- Sportsko-rekreacijski sadrzaiji igralita za golf povrSine do 40 ha: na podrucju Novi Dvori, ZapreSic¢

- Sanitarno odlagaliSte s deponijem za azbest, Novi Dvori u ZapreS$icu

— povrsine izdvojenih gradevinskih podru&ja podruénog (regionalnog) znacaja,

— povrsine druge namjene podruénog (regionalnog) znacaja vece od 5 ha.

(2) Gradevine od vaznosti za Drzavu i Zagrebacku zupaniju mogu se smjestiti na povr§inama svih planskih
namjena.
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3. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI
Clanak 25.

(1) Gradevine gospodarskih djelatnosti mogu se smjestiti na povr§inama gospodarske namjene:
proizvodne (l) i poslovne (K), mjeSovite namjene: pretezito stambene (M1) te ugostiteljsko-turisticke
namjene (T).

(2) Odabir djelatnosti i primijenjena tehnologija treba osigurati potpunu zastitu okolisa i o€uvanje prostornih
karakteristika, s tim da je dopusStena gradnja gospodarskih gradevina koje nisu energetski zahtjevne,
prometno su primjerene i zasnovane na novim tehnologijama.

(3) Gospodarske gradevine na povrSinama mjeSovite i stambene namjene ne smiju smetati stanovanju, sto
podrazumijeva poslovanje bez velikog transporta kojim se ne stvara prekomjerna buka, ne zagaduje zrak
te ne ispustaju Stetne otpadne vode.

(4) Na jednoj gradevnoj Cestici moguca je izgradnja slozene gradevine koja se sastoji od viSe pojedinih
gradevina koje zajedno ¢ine gradevinsku, funkcionalnu ili tehni¢ko tehnolosku cjelinu.

(5) Uvjeti smjestaja i gradnje gradevina gospodarskih djelatnosti odredeni su urbanim pravilima ovih
Odredbi ovisno da li su unutar gradevinskih podrucja naselja odnosno izdvojenih gradevinskih podrucja
izvan naselja i oznageni su na kartografskom prikazu 1. KoriStenje i namjena povrsina, u mjerilu 1:5.000.

4. UVJETI SMJUESTAJA GRADEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI
Clanak 26.

(1) U Generalnom urbanistiCkom planu osigurani su prostorni uvjeti za smjestaj i razvoj sustava drustvenih
djelatnosti: predsSkolskih ustanova, osnovnih i srednjih Skola, visokih ucilista, istrazivackih institucija,
gradevina kulture, zdravstvenih i socijalnih ustanova, uprave, vjerskih gradevina, te drugih gradevina
javnog interesa.

(2) Gradevine drustvenih djelatnosti mogu se smijestiti u zone javne i druStvene namjene, stambene
namjene, i mjeSovite namjene.

(3) Uvjeti smjestaja i gradnje gradevina drustvenih djelatnosti odredeni su urbanim pravilima ovih Odredbi
i oznaceni su na kartografskom prikazu 1. Koristenje i namjena povrsina, u mjerilu 1:5.000.

(4) Na jednoj gradevnoj Cestici moguca je izgradnja slozene gradevine koja se sastoji od viSe pojedinih
gradevina koje zajedno ¢ine gradevinsku, funkcionalnu ili tehni¢ko tehnolosku cjelinu.

(5) lznimno, uvjeti smjestaja sadrzaja javne i druStvene namjene, odnosno mogucénost njihove dopune
poslovnim i ugostiteljsko-turistickim sadrzajima na prostoru postoje¢ih i iznimno novih gradevina na
prostoru Novih Dvora odredit ¢e se sukladno odrednicama Konzervatorskog odijela i dijelu ovih Odredbi
koji se odnosi na zastitu posebno vrijednih podrudja.

Skolske ustanove .
Clanak 27.

(1) Prigodom odredivanja lokacija za Skolske gradevine mora se osigurati dostupnost prilaza i prijevoza i
najvec¢a moguca sigurnost polaznika. PjeSacki put djeteta, odnosno ucenika, od stanovanja do $kole ne
smije biti prekidan jakim prometnicama. Planom je predvidena lokacija za novu $kolu (D5) zapadno od
Savske ulice.

(2) Lokacija gradevine planira se na pogodnom terenu koji ée omogucavati Sto dulji boravak djece na
otvorenom, uz koriStenje ozelenjenih i igralistima organiziranih povrSina s primjerenom mikroklimom
(primjerena udaljenost od jakih prometnica, proizvodnih pogona, vecih parkiraliSnih povrSina ili drugih
zdravstveno nepovoljnih gradevina).

(3) Prigodom projektiranja i gradnje osnovnih Skola primjenjuju se uvjeti o veli€ini i uredenju gradevne
Cestice i obveznim prostorima gradevina Skolskog odgoja odredeni pedagoskim standardom.

(4) Na zemljidtu za gradnju osnovne $kole mora se osigurati povrsina za Skolsku zgradu, te dodatni prostor
za odmor i rekreaciju, vanjske sportske terene, zelene povrsine i dr.

(5) Na lokacijama uz Skole, ako to dopustaju prostorne moguénosti, uredivat ¢e se i otvoreni sportski tereni
za rekreaciju stanovnika.

(6) Planom je na neizgradenoj povrsini izmedu Ulica D. Tadijanovic¢a, Kalamirove i Bana J. Jelaci¢a
predviden veéi prostor za razvoj visokoskolskih i znanstvenih institucija s pratec¢im istrazivackim centrima
u okviru zone - kampus.
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Predskolske ustanove ;
Clanak 28.

(1) Predskolske ustanove (djecje jaslice i vrtiéi) planiraju se tako da zadovolje potrebe odredenog podrucja,
odnosno da se njihovim rasporedom stvore optimalna gravitacijska podrucja i tako omogucéi jednakomjerna
dostupnost svim potencijalnim korisnicima. Planske lokacije za tri nova djecja vrti¢a (D4) smjeStene su,
dvije uz planirani koridor s juzne strane zone Kampus i jos jedna u sklopu obuhvata urbanog podrucja uz
Luzni¢ku ulicu.

(2) Prigodom projektiranja i gradnje predSkolskih ustanova primjenjuju se uvjeti o veli€ini i uredenju
gradevne Cestice i obveznim prostorima gradevina pred$kolskog odgoja odreden pedagoskim standardom.

Zdravstvo i socijalna skrb ;
Clanak 29.

(1) Postoje¢e gradevine za zdravstvo i socijalnu skrb proSirivat ¢e se i adaptirati u skladu s prostornim
mogucnostima, a gradnja novih odredit ¢e se prema potrebama, u skladu s posebnim standardima i na
lokacijama uskladenima s planom kori$tenja i namjene prostora te urbanim pravilima ovih Odredbi.

(2) Planska lokacija za izgradnju studentskog doma (D2-1) predvidena je na prostoru zone Kampus.

(3) Dom za starije i nemoéne osobe planira se prema normativu 20 m2 zemljiSta po korisniku, od ¢ega je 5
m2 zelenih povrSina po korisniku.

(4) Gradevine za zdravstvo i socijalnu skrb- staracki dom moguce je smjestiti na povrSinama stambene,
mjeSovite te javne i druStvene namjene, uz zadovoljavanje propisanih uvjeta iz ¢l.67.

Kultura .
Clanak 30.

(1) Vrste i povrSine za sadrzaje kulture koji nedostaju, moguce je realizirati u obliku jedinstvenih gradevina
na povrsinama javne namjene ili kao sistem kulturnih sadrZaja na razli¢itim lokacijama, povoljnima u odnosu
na potrebe, smjeStenima u zonama mjeSovite ili stambene namjene. Posebno povolijna moguénost
interpolacije razli€itih sadrzaja kulture nalazi se u koridtenju gradevina u sklopu kompleksa Novi Dvori
ZapreSicki.

(2) Gradnja spomenika, spomen - obiljezja i sl. moguca je i unutar svih planiranih namjena, uz uvjet
formiranja kvalitetnih ambijentalnih mikroprostora.

Sport i rekreacija !
Clanak 31.

(1) Sportski sadrzaji (otvoreni i zatvoreni) gradit ée se prema potrebama i na lokacijama uskladenima s
planom koritenja i namjene prostora.

(2) Osim izgradenih zona sporta i rekreacije (stadion "Inter", konji¢ki klub , Trajbar team® i golf vjezbaliste
"Novi Dvori"), nove planske lokacije smjeStene su u okviru doline rijeke Krapine (obostrano uz prugu
Zapresi¢-Zabok), a obuhvacaju prostor golf igraliSta (zapadno) i viSenamjenski sportski centar (dvorana,
bazeni, tenis i dr.) isto€no od ZeljezniCke pruge i istocne obilaznice te juzno uz kampus i oko jezera Zajarki.
Manje zone predvidaju se na lokacijama uz srednju Skolu i na prostoru Kampusa.

(3) Uvjeti smjestaja i gradnje gradevina sportsko-rekreacijske namjene odredeni su urbanim pravilima ovih
Odredbi ovisno da li su unutar gradevinskih podrucja naselja odnosno izdvojenih gradevinskih podrucja
izvan naselja i oznaceni su na kartografskim prikazima 1. KoriStenje i namjena povrsina, i 3.2 Uvjeti
koriStenja i zastite prostora — nacin i uvjeti gradnje, u mjerilu 1:5.000.

(4) lznimno, prostor golf terena (R1) na podru¢ju Novih Dvora ureduje se sukladno odrednicama
Konzervatorskog odjela i dijelovima ovih Odredbi koji se odnose na urbana pravila i zastitu posebno
vrijednih podrudja.

(5) Uz obuhvat UPU Zajarki odreden je prostor sporta i rekreacije (R9 i R10), koji obuhvaca postojeci ribicki
dom sa sportskim igralistem (R9-1) te plaZu i planirane sportske terene s ugostiteljskim objektom (R9 i
R10). Prilikom izrade UPU Zajarki predmetni prostor treba uklopiti u cjelovito plansko rieSenje navedenog
UPU-a. Prije donoS$enja predmetnog UPU-a iznimno se omogucuje sanacija dna jezera i njegova bioloSka
rekultivacija duz pojasa obale kupalista odredenog lokacijskom dozvolom.

Vjerske gradevine ;
Clanak 32.

(1) Postojeée vjerske gradevine zadovoljavaju sadasnje i predvidive buduée potrebe za vjerskim
gradevinama.
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(2) Manje kapelice, krizevi i sl. mogu se graditi i na javnim zelenim povrSinama i zastithim zelenim
povrsinama predvidenima planom koriStenja i namjene prostora.

Drugi sadrzaji javnog interesa :
Clanak 33.

(1) Drugi sadrzaji javnog interesa kao $to su uprava i pravosude, udruge gradana, politicke stranke i druge
organizacije, ukljuéujuéi i diplomatska predstavnistva, planiraju se unutar drugih namjena (stambene,
mjesovite, poslovne) prema potrebama i u skladu s posebnim standardima.

(2) Jednostavne montazno-demontazne gradevine (kiosci) na javnim gradskim povrS§inama mogu se na
podrudju naselja Zapresi¢ postavljati prema "Planu rasporeda kioska na podrucju grada Zapresi¢a" kojeg
utvrduje Gradonaclelnik Grada Zapresica.

5. UVJETI | NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA

Uvjeti gradnje stambenih gradevina :
Clanak 34.

(1) Stambene se gradevine mogu graditi na povrS§inama stambene - S i mjeSovite - pretezito stambene
namjene - M1, a na nekim povrSinama drugih namjena stanovanje je zastupljeno iznimno, kao prateci
sadrzaj.

(2) Stambene se gradevine mogu graditi sa sljedeéim karakteristikama:

Individualna stambena gradevina je gradevina visine do Cetiri nadzemne etaze, s moguénosc¢u gradnje
podruma od ¢ega se Cetvrta nadzemna etaza oblikuje kao potkrovlje ili uvuceni kat.

Individualna stambeno-poslovna gradevina moze imati najviSe 4 uporabne cjeline.

Na jednoj gradevnoj Cestici mozZe se graditi jedna individualna stambena ili stambeno-poslovna gradevina
te manja poslovna i viSe pomo¢nih gradevina.

Visestambena gradevina je stambena s najmanje 5 uporabnih cjelina. Na jednoj gradevnoj ¢estici moze
se graditi viSestambena ili stambeno-poslovna gradevina koja je oblikovana od viSse nadzemnih dijelova
medusobno povezanih "toplom" (podzemnom i/ili nadzemnom) vezom te manja poslovna i viSe pomoénih
gradevina.

(3) Na jednoj gradevnoj Cestici moguca je izgradnja slozene gradevine koja se sastoji od viSe pojedinih
gradevina koje zajedno ¢ine gradevinsku, funkcionalnu ili tehni¢ko tehnolosku cjelinu.

(4) Za gradnju stambenih gradevina, zemljiSte mora biti opremljeno osnovnom infrastrukturom te mora biti
rijeSena vodoopskrba. Opskrba vodom i elektricnom energijom moze biti iz javne mreze ili lokalnih izvora
(solarni paneli, bunari i sl.). Odvodnja otpadnih voda mora biti rijeSena da se spaja u javnu odvodnju ako
ona postoji, odnosno do njene izgradnje moguce je rjeSenje sa sabirnom jamom kapaciteta do 10 ES il
biouredajem.

Nacin gradnje stambenih gradevina .
Clanak 35.

(1) Planom se predvida sljedeci nacin gradnje stambenih gradevina:

- Individualne gradevine mogu se graditi kao slobodnostojece, dvojne (poluugradene) i skupne
(ugradene), osim ako urbanim pravilima ovih Odredbi nije odredeno drugacije.

- Visestambene gradevine mogu se graditi kao slobodnostojece ili dvojne (poluugradene), osim ako
urbanim pravilima ovih Odredbi nije odredeno drugacije.

- Visoke gradevine mogu se graditi kao slobodnostoje¢e i poluugradene gradevine, osim ako urbanim
pravilima ovih Odredbi nije odredeno drugadije.

- individualne i niske gradevine mogu se graditi kao dvojne (poluugradene), na bo&noj medi Cestice, uz
uvjet da je postojeCa gradevina na istoj medi izgradena na isti nacin (uz pisanu suglasnost susjeda),
odnosno da je zaistu izdan ili da se za obje gradevine istovremeno izdaje akt za gradenje. U slu€aju gradnje
gradevine na bo¢noj medi, nagib krovne plohe ne smije biti prema toj medi, visina sliemena obje gradevine
mora biti ista, a izvedba vatrootpornog zida izmedu gradevina obavezna je.

(2) Nacin gradnje nove gradevine i gradnja zamjenske gradevine odreduje se u skladu s urbanim pravilima
ovih Odredbi.

(3) Ako se gradevna Cestica nalazi u razli¢itim podrucjima nacina gradnje na Citavoj Cestici primjenjuje se
nacin gradnje koji je planom utvrden za njezin veci dio.

(4) Smijestaj gradevine obzirom na polozaj otvora treba biti:

- Individualna slobodnostojeé¢a gradevina mora biti udaljena od susjednih meda najmanje 3,0 m te 5,0
m od regulacijskog pravca prometne povrSine osim ako urbanim pravilima nije drugacije odredeno.
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- Individualna poluugradena gradevina mora biti udaljena od susjednih meda najmanje 3,0 m (jednom
bo¢nom stranom je na medi) te 5,0 m od regulacijskog pravca prometne povrSine osim ako urbanim
pravilima nije drugacije odredeno.

- Individualna ugradena gradevina mora biti udaljena od susjedne mede najmanje 3,0 m (s dvjema bocnim
stranama je na medi) te 5,0 m od regulacijskog pravca prometne povrsine osim ako urbanim pravilima nije
drugadije odredeno.

- Niska gradevina mora biti udaljena najmanje polovicu svoje visine od susjednih meda ali ne manje od 5,0
m te 5,0 m od regulacijskog pravca prometne povrSine osim ako urbanim pravilima nije drugacije odredeno.
- Iznimno, ako se niska gradevina gradi kao dvojna (jednom bo¢nom stranom na medi) od preostalih
susjednih meda mora biti udaljena najmanje 5,0 m i od regulacijskog pravca prometne povrSine najmanje
5,0 m, osim ako urbanim pravilima nije drugacije odredeno.

- Visoka gradevina mora biti udaljena najmanje polovicu svoje visine (h/2) od meda pripadajuce gradevne
Cestice, osim od onih meda na koje je prislonjena, javnoprometnih povrsina (ulica, trg, Zeljezni¢ka pruga),
povrsina rezerviranih za proSirenje postoje¢e prometnice i javnog parka, osim ako urbanim pravilima ove
Odluke nije odredeno drugadije.

- Ukoliko je urbanim pravilima dozvoljeno da gradevina bude sagradena na udaljenostima manjim od gore
navedenih, na gradevini se ne smiju izvoditi otvori prema toj medi. Otvorima se ne smatraju otvori veli¢ine
do 60x60 cm, dijelovi zida od ugradene staklene opeke te fiksni ventilacijski otvori veli¢ine do 30x30 cm.
Ventilacijski otvori koji sluze za ventilaciju ugostiteljskih i drugih proizvodno-radnih sadrzaja sa intenzivnim
mirisima i praSinom, trebaju se izvesti vertikalno iznad krovista gradevine.

(5) Detaljna pravila za uvjete i nacin gradnje stambenih gradevina odredena su u urbanim pravilima ovih
Odredbi i oznaena na kartografskom prikazu 3.2 Uvijeti koriStenja i zastite prostora - Nacin i uvjeti gradnje
u mjerilu 1:5.000.

Nacin gradnje manjih poslovnih i pomoénih gradevina
Clanak 36.

(1) Na gradevnoj Cestici individualne, niske i visoke gradevine, moze se graditi, sukladno ¢lanku 9. ili €lanku
10. Ovih Odredbi:

- manja poslovna gradevina moze se graditi na gradevnoj Cestici individualne i niske viSestambene
gradevine i obuhvac¢a do 30% (namjena S) odnosno do 49% (namjena M1) GBP-a (od ukupnog GBP svih
gradevina na gradevnoj Cestici) sa sadrzajem koji nema negativan utjecaj na stanovanje (uredi, djegji vrti¢
i drugi sadrzaji socijalne skrbi, trgovina, usluge, tihe i Ciste zanatsko-obrtni¢ke djelatnosti, ugostiteljstvo),

- pomocéna gradevina s gradnjom samo uz individualnu i nisku gradevinu (garaze, spremista i druge
pomocne prostorije $to sluze za redovnu uporabu gradevine);

- povrsina prateé¢e poslovne gradevine ulazi u ukupan omjer stambeno i poslovnog prostora te ukupna
povrsina poslovnih sadrzaja ne moze biti ve€a od 30% kod stambene namjene, odnosno 50% kod mjeSovite
namjene.

(2) Manje poslovne gradevine i pomoc¢ne gradevine mogu imati najviSe dvije nadzemne etaze od kojih je
najvisa potkrovlje ili uvuceni kat, s moguénoscu gradnje podruma. Njihova najveéa ukupna visina moze biti
7,0 m za manje poslovne gradevine i 6,0 m za pomoc¢ne gradevine.

(3) Najmanja udaljenost manje poslovne i pomoéne gradevine od susjednih gradevnih ¢estica mora biti 1
m, odnosno 3 m ako ima otvore prema susjednoj gradevnoj Cestici. Ako su pomoc¢ne gradevine gradene
od drveta ili sluze za spremanje suhe ljetine, drva i sl. moraju biti udaljene od mede susjedne gradevne
Cestice najmanje 5,0 m.

Iznimno, manje poslovne i pomocne gradevine mogu se, ako nije drugacije propisano urbanim pravilima
ove Odluke, graditi kao dvojne (poluugradene) na slijedec¢i nacin:

- da se prislanja uz postojeéu gradevinu izgradenu na istoj medi, koja ako je stambena tada uz pisanu
suglasnost susjeda,

- da se za obje gradevine istovremeno izdaje (ili je za jednu vec¢ izdan), akt za gradenje odnosno da postoji
glavni projekt.

Kod gradnje gradevine na bo¢noj medi, nagib krovne plohe ne smije biti prema toj medi, visina sljemena
obje gradevine mora biti ista osim u slu€aju ako se radi o prislanjanju pomocne ili pratece gradevine na
stambenu. Izvedba vatrootpornog zida izmedu gradevina obavezna je.

(4) Najmanja udaljenost od regulacijskog pravca prometne povrsine iznosi za garaze i kioske min.1,0 m
dok druge pomocne i prateCe poslovne gradevine treba graditi na straznjem dijelu Cestice iza stambene
gradevine. PrateCe poslovne gradevine moguce je smijestiti i uz glavnu stambenu gradevinu na njenom
gradevinskom pravcu.

(5) Pomocne gradevine nije moguce graditi kao zasebne na odvojenoj Cestici ve¢ samo zajedno sa
stambenom ili stambeno-poslovnom gradevinom.

- iznimno omogucéuje se gradnja pomoc¢nih gradevina - nadstreSnica na javnoj povrsini (ili drugoj Cestici) u
funkciji lokala koji se nalaze u prizemlju visestambenih gradevina, na medi.
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Uredenje gradevne Eestice ;
Clanak 37.

(1) Gradevne Cestice formiraju se na nacin da svojim oblikom omoguc¢avaju formiranje urbane zone na
nacin koji osigurava njezinu funkcionalnost i prostorni standard.

(2) Postoje¢u konfiguraciju terena treba sacuvati te se gradnjom podruma, suterena, terasa i potpornih
zidova ne smiju ugroziti susjedne Cestice / gradevine (usmjeravanje oborinskih voda, stvaranje klizista,
smanjenje osvijetljenosti i dr.).

(3) Gradevna cestica individualne gradevine ureduje se, na tradicionalan nacin uredenja okuénice,
postujuci funkcionalne i oblikovne krajobrazne karakteristike, uz upotrebu autohtonoga biljnog materijala, s
tim da najmanje 30% povrSine gradevne Cestice mora biti uredeno kao zelena povrsina. Okucnica se
hortikulturno ureduje visokom i niskom vegetacijom.

(4) Ograde uz individualne gradevine prema ulici se izraduju, u pravilu, kombinacijom &vrstog materijala
(metalna mreza ili reSetka, kamen, opeka) i zivice ili prirodnog materijala - drvo, visine do najvise 1,2 m,
dok izmedu gradevnih Cestica ne mogu biti viSe od 1,8 m, mjereno od nize kote kona¢no zaravnatog terena.
Iznimno, ograde mogu biti i viSe od 1,2 m odnosno 1,8 m, kada je to nuzno radi pridrzavanja terena (potporni
zidovi), zastite ili zbog nacina koriStenja gradevina i susjednih povrSina (gospodarskih, sportskih,
rekreacijskih i drugih), ali ne viSe od 3,0 m kada se moraju izvesti kao prozracne.

(5) Gradevna cestica niske i visoke gradevine ureduje se ovisno o predjelu u kojem se nalazi, s tim da
najmanje 30% povrsine gradevne Cestice mora biti zelena povrSina.

(6) U prostorima viSestambenih gradevina svaka nova gradevina mora imati prostore za vanjski boravak
stanara koji se hortikulturno ureduju visokom i niskom vegetacijom autohtonoga biljnog materijala.

(7) Ograde se, uz niske i visoke gradevine, u pravilu, oblikuju niskom zivicom visine do 1 m. Gradevna
Cestica moze biti i neogradena.

(8) U zonama uz glavne pjeSacke i ulicne pravce odnosno uz gradske trgove svaka nova gradevina mora
imati uredene vanjske prostore za javno koriStenje koji upotpunjuju nestambene sadrZaje prizemlja
gradevine, te se ureduju kao pjeSacka i zelena povrSina visokom i niskom vegetacijom. Takva se gradevna
Cestica ne ograduje uz javnu povrdinu, a prema drugim Cesticama mozZe se formirati niska Zivica visine do
1m.

6. UVJETI UTVRBIVANJA TRASA | POVRSINA PROMETNE, ELEKTRONICKE KOMUNIKACIJSKE,
KOMUNALNE | ENERGETSKE INFRASTRUKTURNE MREZE

6.1. Prometna mreza ;
Clanak 38.

(1) Na povr8inama infrastrukturnih sustava namijenjenih prometu mogu se graditi i uredivati:

- ulice i trgovi;

- javna parkiralista i garaze;

- ZeljezniCke pruge;

- biciklistiCke staze;

- pjeSacke povrsine;

- benzinske postaje;

- prometni terminali i drugi prateci sadrzaji u funkciji prometa.

(2) Ulice i trgovi, biciklisticke staze, te pjeSacke povrSine mogu se uredivati i graditi na povrSinama svih
namjena.

(3) Raspored svih prometnih povrSina prikazan je na kartografskom prikazu 2.1 Infrastrukturni sustavi -
Promet, u MJ 1:5.000.

(4) Iznimno, prometne povrSine na prostoru Novih Dvora grade se sukladno odrednicama Konzervatorskog
odijela i dijelovima ovih Odredbi koji se odnose na promet i zastitu posebno vrijednih podrugja.

Clanak 38a.

(1) Za poduzimanje bilo kakvih radova ili radnji u zastithom pojasu autoceste (40 m mjereno od vanjskog
ruba zemljiSnog pojasa autoceste) potrebno je prethodno ishoditi posebne uvjete gradenja i potrebne
suglasnosti od strane Hrvatskih autocesta d.o.o. te misljenje i potrebne suglasnosti od strane Autoceste
Zagreb-Macelj d.o.o.

(2) Unutar zastitnog pojasa autoceste nije dozvoljeno planiranje objekata visokogradnje.

- u za$tithom pojasu autoceste mogu se planirati zastitne zelene povrSine, locirati i izgraditi objekti
niskogradnje te komunalna infrastrukturna mreza, a minimalna udaljenst istih od vanjskog ruba zemljiSnog
pojasa de finira se ovisno o vrsti i namjeni niskogradnje.
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(3) U fazi projektiranja objekata visokogradnje potrebno je ukljugiti utjecaj buke uzrokovane prometom na
autocesti te slijedom toga planirati detaljnu namjenu povrsina i predvidjeti zastitu od buke, isto je obaveza
investitora buduéih gradevina.

(4) Objekte niskogradnje (prometnice, parkirali§ta i sl.) potrebno je projektirati na nacin da se razmotri
mogucnost ne ulaZzenja u zastitni pojas autoceste, a u svakom slu¢aju na nacin da se ne ugrozava sigurnost
odvijanja prometa na autocesti (predvidjeti ogradu protiv zasljepljivanja vozila na autocesti) te ne smanjuje
funkcionalnost iste.

Komunalnu infrastrukturnu mrezu te javnu rasvjetu potrebno je projektirati na nacin da se ne dolazi u koliziju
s postojecim sustavima uz i/ili na autocesti.

Minimalna udaljenost navedenih gradevina od vanjskog ruba zemljiSnog pojasa autoceste definirat ¢e se
ovisno o vrsti i namjeni gradnje u daljnjim upravnim postupcima.

(5) U zastitnom pojasu od 100 m uz autocestu nije dopusteno postavljanje reklama.

(6) Rasvjetu prometnih povrSina i samih objekata potrebno je projektirati na nacin da se ne ugrozava
sigurnost prometa na autocesti.

(7) Razradom Plana ne smije se smanijiti funkcionalnost autoceste, ugroziti ili ometati sigurnost odvijanja
prometa te povecati troSkove odrzavanja iste.

(8) Za svaki zahvat u prostoru od strane pravnih ili fizidkih osoba, ne smiju se remetiti bilo koji od postojecih
sustava uz ili na autocesti (vanjska odvodnja i sl.).

(9) Prilikom izgradnje gradevina ne smije se ometati niti zalaziti u podrucje izvlastenja autoceste Zagreb-
Macelj.

(10) Sustav odvodnje otpadnih i oborinskih voda ne dozvoljava se spojiti na kanal u nadleznosti Hrvatskih
autocesta d.o.o..

(11) U slu€aju planiranja prometnih povrsina u blizini autoceste potrebn oje predvidjeti ograde (zeleni pojas)
protiv zaslijepljivanja kako bi se u no¢nim satima neutralizirao negativan utjecaj vozila na odvijanje prometa
na autocesti.

(12) Zastitna ograda autoceste ne smije se koristiti kao ograda buducih zahvata u prostoru te se ista mora
predvidjeti na k.€.br.u vlasnis$tvu investitora udaljena minimalno 3,0m od zastiten zZi€ane ograde.

Clanak 38b.

(1) Sukladno Prostornom planu Zagrebacke Zupanije, a s ciliem proSirenja mreze autocesta, na
jugoisto¢nom rubnom podrudju Grada osigurava se koridor Nove autocestovne obilaznice Grada Zagreba
»ZapreSié— Samobor — Horvati— Mraclin — Ivani¢-Grad — Sv. lvan Zelina“ sa statusom “u istraZivanju”.
Pocetak planirane autoceste je na spoju s postojecom autocestom A2 preko interregionalnog ¢vora
Zapresi¢ 2 te trasa autoceste dalje u nastavku prelazi nadvoznjakom preko postojece ZeljezniCke pruge
M101 Savski Marof — Zagreb — Tovarnik.

(2) Za predmetnu trasu autocestovne obilaznice sa statusom ,u istrazivanju®, potrebno je, u okviru dodatnih
struéno planerskih istrazivanja, izraditi odgovarajuéu projektnu dokumentaciju kojom ¢e se pobliZze utvrditi
polozaj trase, &vorova, nadvozZnjaka i drugih cestovnih gradevina uzimajuéi u obzir propise, ekonomsku
opravdanost, meduovisnost predmetnih prometnica, postojecu i planiranu izgradenost prostora, trase i
koridore ostalih infrastrukturnih gradevina, povrSine zastic¢enih prirodnih vrijednosti, kulturnih dobara i dr.
(3) Na podrucju i u neposrednoj blizini posebnog ornitoloSkog rezervata ,Sava — Strmec® planirane su dvije
jednakovrijedne varijantne trase autocestovne obilaznice (Varijanta 1 i Varijanta 2). Kroz daljnja stru¢no
planerska istrazivanja izradit ¢ce se odgovaraju¢a projekina dokumentacija i odrediti optimalna trasa
autocestovne obilaznice u odnosu na zastiéeno podruCje uz postizanje zadovoljavajucih tehnickih
karakteristika trase.

(4) Planom je osiguran koridor Sirine 200 m na dijelu izvan gradevinskih podrucja naselja i unutar
neizgradenih dijelova izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja, kao i izvan podrucja zasti¢enih
dijelova prirode. Unutar gradevinskih podrucja naselja, unutar izgradenih dijelova izdvojenih gradevinskih
podruéja izvan naselja, unutar povrsine uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda i na podrucjima zasticenih
dijelova prirode, osiguran je koridor Sirine 50 m.

Ulice i trgovi 3
Clanak 39.

(1) Generalnim urbanisti¢kim planom predvida se gradnja i uredenje uliéne osnovne mreze koja se sastoji
od autoceste, glavnih gradskih ulica, gradskih obilaznica (juzne, sjeverne i istocne), sabirnih ulica, ostalih
ulica te kolno pjeSackih povrsina.

(2) Ukupna Sirina popre¢nog profila, odnosno razmak izmedu regulacijskih linija ulice, odredivat ¢e se na
temelju kartografskog prikaza 2.1 Infrastrukturni sustavi - Promet, u MJ. 1:5.000, a raspored povrSina unutar
profila i njihovo tehni¢ko oblikovanje na temelju urbanistiCko-tehnickih uvjeta.

(3) Povrsine planirane za gradnju ulica mogu se, prema potrebi, prosiriti, posebno radi formiranja raskrizja,
prilaza raskriZju, autobusnih ugibalista, posebnih traka za javni prijevoz, podzida, nasipa i sli¢no.
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Nacelne minimalne Sirine koridora za planirane ulice odredene su za:

- glavne gradske ulice

- juzna obilaznica (nova drzavna cesta - ¢etverotrac¢na odnosno dijelom dvotra¢na) najmanje 22,0 m,

- isto€na obilaznica (nova zZupanijska cesta - dvotracna) najmanje 17,0 m

- sabirne ulice 9,0 m,

- sjeverna obilaznica (Inker-Jablanovec) najmanje 17,0 m,

- ostale ulice 9,0 m (iznimno 7,5 m $to je odredeno na kartografskom prikazu 2.1 Infrastrukturni sustavi -
Promet, u MJ. 1:5.000)

- kolno pjeSacke 5,5 m.

(4) Sirina prometne trake za glavne gradske ulice u pravilu iznosi 3,25 m (najmanje 3,0 m), za sabirne ulice
3,0 m, a za ostale ulice najmanje 2,75 m.

(5) Raskrizja na uli¢noj mreZi u pravilu su u istoj razini, a na obilaznicama i glavnim gradskim ulicama mogu
biti i denivelirana ako to zahtijevaju prometne potrebe i dopustaju prostorne mogucnosti.

(6) Postojece ulice mogu imati uzi koridor od planiranih, ali ne manji od za:

- glavne gradske ulice (drzavne 15,0 m, Zupanijske 11,0, lokalne 9,0 m)

- sabirne ulice 7,5 m (jednosmjerne 6,0 m),

- ostale ulice 6,0 m (jednosmijerne 4,5 m)

- kolno pjeSacke 5,5 m (jednosmjerne 4,5 m).

(7) Ako je za pojedinu prometnicu planirano proSirenje, gradnja na €esticama uz tu prometnicu moze se
odobriti i prije izvedbe njenog planiranog proSirenja, uz uvjet da se u postupku izdavanja akta za gradenje
rezervira prostor za prosirenje prometnice.

(8) Planom je dopustena gradnja novih ulica i kolno pjesackih povrSina koje nisu prikazane na
kartografskom prikazu 2.1 Infrastrukturni sustavi - Promet, a provodi se temeljem projektne dokumentacije
i lokacijskih uvjeta za planirane ulice i kolno-pje$acke povrsine iz ovog Clanka.

(9) Planom je dopustena i gradnja pristupnih putova i to kao pristupa za do najviSe dvije gradevne Cestice
individualnih gradevina koje nisu smjeStene uz ulicu, a koji nisu prikazani na kartografskom prikazu 2.1
Infrastrukturni sustavi - Promet, pri ¢emu njihova Sirina ne moze biti manja od 3,5 m, duzine do 50,0 m za
planirane odnosno 100,0 m za postojece. Za sve pristupne putove duze od 50 m obvezna je izgradnja
okretista.

Omogucuje se i ostvarivanje prometnog pristupa do gradevnih Cestica preko kolnickog dijela parkiralista.
(10) ViSestambene gradevine moguce je smjestiti samo na gradevnim Cesticama koje imaju neposredan
pristup sa izgradene ulice/ceste, najmanje Sirine koridora 9,0 m ili sa ulice/ceste za koju je izdana
gradevinska dozvola za njenu rekonstrukciju u navedenoj Sirini ili sa ulice/ceste za koju je izdana
gradevinska dozvola u navedenoj Sirini. U tom slu¢aju duljina regulacijskog pravca te Sirina gradevne
Cestice izmedu gradevinskog i regulacijskog pravca ne moze biti manja od 9,0 m.

Iznimno, pristup gradevne Cestice viSestambene gradevine na tako odredenu ulicu/cestu moguée je
ostvariti, posredno, preko povrsine na kojoj je osnovano pravo sluznosti prolaza u svrhu pristupa do
gradevne Cestice na kojoj se gradi viSestambena gradevina. U tom slugaju duljina regulacijskog pravca ne
moze biti manja od 9,0 m.

(11) Za sve zgrade odreduju se uvjeti gradnje priklju€aka na ulicu/cestu na nacin da zgrade, odnosno
gradevne Cestice koje imaju duljinu regulacijskog pravca do 25 m mogu imati jedan kolni prikljucak, a
zgrade odnosno gradevne Cestice koje imaju duljinu regulacijske linije 25 m i dulju, mogu imati najviSe dva
kolna prikljucka.

(12) Sirina kolnog priklju¢ka na ulicu/cestu za gradevnu &esticu individualne stambene zgrade s jednom
stambenom jedinicom odreduje se do najvise 5,5 m, a za sve ostale zgrade od najmanje 5,5 m. Takoder,
svi navedeni prikljucci, osim priklju¢aka gradevne cCestice individualne stambene zgrade s jednom
stambenom jedinicom, moraju svojom maksimalnom Sirinom omoguc¢avati mimoilazenje dva vozila koja
voze unaprijed na samoj gradevnoj Cestici (istovremeni ulaz i izlaz vozila).

(13) Ako se ulice ili kolno-pjeSacke povrsine grade kao slijepe mogu biti najvece duzine 200,0 m pri Cemu
one duze od 50,0 m moraju imati okretite za komunalna i druga vozila.

(14) Planom utvrdene trase prometnica mogu se prilikom izrade detaljnijeg prostornog plana uzeg podrucja
ili idejnog projekta mijenjati radi uskladenja sa postojeCom parcelacijom i vlasniCkim stanjem, terenskim i
prostornim (konfiguracija, izgradenost, vodotoci, vegetacija i dr.) uvjetima, odnosno prema posebnim
uvjetima vezano uz polozaj postojece i planirane komunalne infrastrukture.

(15) Pravci drzavnih, zupanijskih i lokalnih cesta sa planiranom i utvrdenom kategorizacijom tih cesta kao i
njihove oznake oznacene su na kartografskom prikazu 3.1 Uvjeti koriStenja i zaStite prostora - Uvjeti i
ograni¢enja u koristenju, u mjerilu 1:5.000. U cilju zastite istih potrebno je postivati zastitni pojas uz cestu
sukladno Zakonu o cestama ("Narodne novine" broj 84/11). Za planirane prikljuCke na razvrstane javne
ceste ili rekonstrukciju postojecih priklju¢aka potrebno je izraditi projektnu dokumentaciju u skladu s
Pravilnikom o uvjetima za projektiranje i izgradnju priklju¢aka i prilaza na javnu cestu te ishoditi suglasnost
javnopravnog tijela.

(16) Iznimno na prostoru Novih Dvora, uz odobrenje nadleznog Konzervatorskog odjela, moZe se prema
kartografskim prikazima, graditi prometni pristup Sirine koridora 5,5 m, s parkiralistem na kraju.
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Parkiralista i garaze

Clanak 40.
(1) Potreban broj parkirali$nih ili garaznih mjesta (broj PGM) odreduje se, ovisno o namjeni prostora u
gradevini:
Namjena Tip gradevine Potreban broj parkiralisSnih ili garaznih mjesta (PM)
. Stambene
Stanovanje gradevine - individualne 2,0 PM/stan uz dodatni 1 PM/25 m?
Stambene posloynog prostqra_i 1PM/
gradevine - viSestambene 2,0 PM/stan 4 stolice u ugostiteljstvu
Ugostiteljstvo i Restoran, kavana 1 PM/40 m?
turizam Caffe bar, slasticarnica i sl. 1 PM/10 m?
Smijestajni objekti iz skupine . .
hotela, motela 1 PM/4 leZaja
Hosteli, pansioni 1 PM/100 m?
Robna kuca, supermarket 5
veli¢ine preko 2000 m? bruto 1PM na 40 m
- o prodajne povrsine
trgovacke povrsine
Trgovina i Ostale trgovine veli¢ine do
skladista 2000 m? bruto trgovacke 1 PM na 50 m*

povrSine

prodajne povrsine

najmanje 2 PM

Skladista

6 PM/1000 m2 GBP

Poslovna i javha

Banke, agencije, poslovnice

1 PM na 50 m?

najmanje 2 PM

Namjena (javni dio)
Uredi i kancelarije 1 PM na 50 m?
Industrija i Industrijski objekti 1 PM na 100 m2
zanatstvo Zanatski objekii 1 PM na 70 m?
Auto servis 1 PM na 20 m2
Kultura, odgoj i Djedji vrtici i jaslice 2 PM/vrti¢ku grupu
obrazovanje Osnovne i srednje Skole 1 PM/100 m?
Fakulteti 1 PM/70 m?
Instituti 1 PM/70 m2
Kina, kazaliSte, dvorane za
javne skupove 1 PM/50 m?
Crkve 1 PM/50 m2 Ili 0,10 na 1 korisnika
Muzeji, galerije, biblioteke 1 PM/50 m2 minimalno 4 PM, za muzeje
1PM za autobus
Kongresne dvorane 1 PM/50 m?

Zdravstvo i
socijalna
skrb

Bolnice i klinike
Ambulante, poliklinike,
dom zdravlja

Domovi za stare

1 PM/ 2 zaposlenika u

smjeni

Sport i rekreacija

Sportski objekti otvoreni,
bez gledalista

1 PM/250m? povr$ine

Sportski objekti zatvoreni,
bez gledalista

1 PM/50m?2 povrsine

Sportski objekti i igralista

Ili 0,20 PM na 1 posjetite-lja,

s gledalistem 1 PM/25 m? Korisnika
Komuna_lnii . Trznice 1 PM/20m? povrsine
prometni sadrza] ;fah;;i":/li(’?:ehnoloéke 1 PM/50 m?2 minimalno 1 PM
Benzinske postaje 1 PM/25 m?
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Ternjvinali Autobusni kolodvor obvezan prometno - teh-
pu}mckog T nolo$ki projekt s izracu-
prijevoza Zeljeznicki kolodvor

nom potrebnog broja PM,
ali minimalno 50 PM -
dugotrajno parkiranje
(preko 1 h)

Napomena: povrSine navedene u tablici odnose se na gradevinsku (bruto) povrSinu gradevina.

(2) Kod vecih zona (sportsko-rekreacijskih i sl.) koje objedinjavaju viSe sadrzaja koji imaju jedinstveni
parkiraliSni prostor moze se radi preklapanja koriStenja parking prostora kapacitet istog smanijiti na 75%
standarda utvrdenog ovim Odredbama.

(3) Javno parkiranje se rjeSava u pravilu izvan koridora gradske ulice, a samo iznimno u izgradenim
dijelovima naselja rubno u okviru tog koridora i unutar zelenog pojasa urbanog zelenila — Zu, uz uvjet
postivanja zahtjeva sigurnosti prometa te osiguravanja prolaza za pjeSake, bicikliste, vatrogasna i vozila
hitne pomoc¢i. Na ulicama na kojima se predvida gradnja parkiraliSta brzina kretanja motornih vozila
ogranicCit ¢e se na 40 km/h i manje.

(4) Od ukupnog broja parkiraliSnih mjesta, na javnim parkiralistima i u javnim garazama, najmanje 5% mora
biti osigurano za vozila invalida. Takva parkiraliSna mjesta moraju biti propisno oznacena horizontalnom i
vertikalnom signalizacijom.

(5) Na parkiralistima s manje od 20 mjesta koja se nalaze uz ambulantu, ljekarnu, prodavaonicu proizvoda
dnevne potrosnje, postu, restoran i predskolsku ustanovu, mora biti osigurano najmanje jedno parkiraliSno
mjesto za vozila invalida.

(6) ParkiraliSne se potrebe za pojedine gradevine rjeSavaju na vlastitoj gradevnoj Cestici, a javna se
parkiraliSta grade na javnim povrSinama (posebnim parkiraliSnim povr§inama), te u javnim garazama.

(7) ParkiraliSne potrebe za postojece i nove gradevine javne i druStvene namjene rjeSavaju se u pravilu na
vlastitoj gradevnoj Cestici, iznimno gdje se zbog postojece izgradenosti to ne moze osigurati parkiraliSne
potrebe moguce je rijesiti i na susjednim gradevnim Cesticama ili u sklopu javnih parkiralista na udaljenosti
maksimalno do 200 m.

(8) ParkiraliSne potrebe pojedine nove viSestambene niske gradevine treba s najmanje 50% kapaciteta
rijeSiti unutar gabarita viSestambene gradevine ili u pomoénoj gradevini. Unutar gabarita viSestambene
gradevine parkiraliSne potrebe moguce je rijesSiti kao podzemnu garazu koja se moze izvesti na vise
podzemnih etaza.

ParkiraliSne potrebe pojedine nove visestambene visoke gradevine treba s najmanje 50% kapaciteta rijesiti
unutar gabarita viSestambene gradevine ili u pomoénoj gradevini. Unutar gabarita viSestambene gradevine
parkiraliSne potrebe moguce je rijesiti kao podzemnu garazu koja se mozZe izvesti na viSe podzemnih etaza
ili u nadzemnim etazama.

Podzemna etaZa izvedena za potrebe garaze ne uraCunava se u izraCun iskoridtenosti gradevne Cestice
(Kis) te nije dozvoljena prenamjena tog prostora.

Podzemni prostor za parkiranje vozila moze zauzeti do 80% povrSine gradevne Cestice uz minimalno
odstojanje 1,0 m do njezinih rubova.

(9) Ne dozvoljava se parkiranje po duzini regulacijskog pravca, odnosno pojedinom parkiraliSnom mjestu
se ne moze pristupati neposredno sa ulice/ceste preko regulacijskog pravca. Od ovog pravila su izuzete
individualne stambene zgrade s jednom stambenom jedinicom.

(10) Svako mjesto za parkiranje koje je potrebno osigurati unutar svake gradevne Cestice vezano uz
planiranu izgradnju mora se graditi na na¢in da mu se pristupa s ulice/ceste iskljucivo preko priklju¢ka
odredenog u &lanku 39. ovih Odredbi.

(11) Na podrugjima za koje postoji obveza donoSenja detaljnijih planova, tim se planom mozZe omoguditi
rieSavanje parkiraliSnih potreba za pojedine gradevine i na susjednim gradevnim Cesticama odgovarajuce
namjene s istovremenom realizacijom predmetne gradevine i parkiraliSno/garaznog prostora te
predstavljaju jedinstveni zahvat u prostoru istog investitora.

(12) ParkiraliSne potrebe za novu izgradnju u podrucju obuhvata Studije uredenja centra ZapreSica, prema
kartografskom prikazu 3.2 smjestaju se isklju¢ivo u podrumskim etazama koje mogu imati izgradenost do
100%.

(13) Planom se iznimno u zoni A i zoni 2.2. daje moguénost uplate za nedostajuc¢a parkirno-garazna mjesta
koja se ne mogu osigurati na gradevnoj Cestici zgrade, za sve namjene osim za stambenu i to samo u
slu€aju rekonstrukcije. Ovim se uplatama omogucuje razmjerno povecéanje broja javnih parkiraliSnih mjesta.

Zeljezni&ki promet 3
Clanak 41.

(1) Prostori za razvoj ZeljezniCkog prometa odredeni su i oznaCeni u kartografskom prikazu 2.1
Infrastrukturni sustavi - Promet.
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(2) Planira se modernizacija ZapreSickog Zeljezni¢kog €vora i dogradnja dijelova ZeljezniCke mreze radi
osposobljavanja Zeljeznice za funkciju u sklopu pruga visoke uc&inkovitosti (brzine i nosivosti) u okviru
Koridora RH1 (bivsi X. paneuropski koridor) te uklju€ivanje u sustav javnog gradskog i prigradskog prijevoza
putnika. U skladu sa navedenim razvojnim planovima HZ Infrastrukture d.o.0., odnosno smjernicama
strategije prometnog razvitka RH, postojedi koridor Zeljezni¢ke pruge za medunarodni promet zadrzava se
i kao trasa zeljeznicke pruge velike propusne moci/velikih brzina (160-250 km/h) dijelom u istrazivanju na
pravcu: Savski Marof—Zagreb —Tovarnik te ¢e u skladu s takvom namjenom i prometnim zahvatima provesti
odredena korekcija postoje¢e trase, uklju€ivo rekonstrukcija te obnova u okviru njezinog postoje¢eg
koridora, koji se na dijelu vecih intervencija tretira kao koridor u istrazivanju, Planom se za predmetne
zahvate osigurava potreban koridor Sirine 200,0 m.

(3) Radi prosirenja zeljezni¢kih pruga za medunarodni promet Planom se na juznom rubnom podrucju
Plana uz postojecu trasu autoceste A-2 sa njezine jugozapadne strane osigurava se koridor za trasu Nove
obilazne teretne Zeljeznike pruge ,Zapresi¢ — Horvati — Rugvica — Brckovljani® sa statusom “u istraZivanju”.
Pocetak planirane Zeljezni¢ke pruge je na spoju s postojecom prugom M101 Savski Marof — Zagreb —
Tovarnik. Pruga je planirana kao dvokolosijeéna elektrificirana pruga s ciliem poveéanja propusne i
prijevozne moc¢i na medunarodnim Zeljeznickim prometnim pravcima te s ciliem rastereéenja Grada
Zagreba od teretnog prometa i povecanja kapaciteta za prigradski putni¢ki promet.

(4) Za predmetnu trasu Nove obilazne teretne pruge sa statusom ,u istrazivanju®, potrebno je, u okviru
dodatnih struéno planerskih istrazivanja, izraditi odgovarajuéu projektnu dokumentaciju kojom ¢e se poblize
utvrditi polozaj trase, ¢vorova, nadvoznjaka i drugih cestovnih gradevina uzimajuc¢i u obzir propise,
ekonomsku opravdanost, meduovisnost prometnica, postoje¢u i planiranu izgradenost prostora, trase i
koridore ostalih infrastrukturnih gradevina, povrsine zasti¢enih prirodnih vrijednosti, kulturnih dobara i dr.
(5) Planom je osiguran koridor Sirine 200 m na dijelu izvan gradevinskih podru¢ja naselja i unutar
neizgradenih dijelova izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja, kao i izvan podrucja zasti¢enih
dijelova prirode. Unutar gradevinskih podruc¢ja naselja, unutar izgradenih dijelova izdvojenih gradevinskih
podrucja izvan naselja i na podrucjima zasti¢enih dijelova prirode, osiguran je koridor Sirine 50 m.

(6) Prema studijama HZ Infrastrukture Zeljeznicki prometni pravac Zapre$i¢—Zabok—Krapina (postojeéa
regionalna pruga R201 Zapres$ié—Zabok—Varazdin—-Cakovec) predviden je za rekonstrukciju radi
osposobljavanja za vece brzine u razini pruge za medunarodni promet, pa je provedena korekcija postojece
trase. Radi planiranih zahvata na ovoj pruzi, Planom je osiguran potreban koridor Sirine 2x20,0 m (u pravcu)
i 2x40,0 m (u krivini), prema uvjetima iz studije.

(7) Planirani koridori omogucuju zadrzavanje postojecih i gradnju novih pruga bilo na postojeéoj, podignutoj
ili spustenoj niveleti, $to ¢e se definirati studijskim i projektnim rjeSenjima Zapresi¢kog zeljezni¢kog &vora i
postojecih pruga.

(8) Novoplanirana pruga za lokalni promet, koja dijelom prolazi podru¢jem Grada, jest ,Zapadna obilaznica
zagrebackog Zeljezni¢kog ¢vora Blato®, koja se odvaja od pruge Zagreb - Rijeka u Blatu, prelazi odteretni
kanal i u prostoru izmedu desnog nasipa rijeke Save i obilazne autoceste ide na sjever, prelazi Savu i u
ZeljezniCkoj postaji Zapresi¢ veze se na prugu M101 Savski Marof - Zagreb. Pruga je namijenjena za
prigradski promet.

(9) Planom se zadrzavaju postojeci industrijski kolosijeci, osim u slu€aju ocitovanja Hrvatskih Zeljeznica o
njihovom ukidanju, a novi gradit ¢e se u skladu s potrebama unutar pojedinih zona prema detaljnim
projektima i posebnim uvjetima HZ Infrastrukture.

Industrijski kolosijeci mogu se graditi i na drugim podrucjima za potrebe gospodarskih (proizvodnih i
poslovnih) zona prema detaljnim projektima i posebnim uvjetima HZ Infrastrukture.

(10) Postojeca lokacija zeljezni¢kog kolodvora Zapresi¢, za medunarodni i regionalni promet zadrzava se
uz osiguranje dodatnog parkiraliSnog prostora.

(11) Sukladno postoje¢im zakonskim propisima, za izgradnju u zastithom pruznom pojasu postojecih
zeljeznickih pruga ukupne Sirine 200m, odnosno od osi pruge 2x100m, potrebno je traziti posebne uvjete
gradnje od nadlezne sluzbe HZ Infrastrukture d.o.o.

Biciklisticke staze i trake :
Clanak 42.

(1) Za promet biciklima gradit ¢e se biciklisticke prometnice te ¢e se javne povrSine opremati parkiraliStima
za bicikle odnosno spremistima za pohranu bicikala s moguénoSéu organizacije sustava javnih bicikala.
Mogu se graditi biciklisticke ili biciklisticko-pjeSacke staze smjeStene unutar koridora planiranih ulica kao
zasebna povrsina, odnosno biciklistiCka traka na kolniku ili nogostupu.

(2) Osim uz prometnice, takoder se moze izvesti i biciklisticka cesta ili put (bez izgradene kolnicke
konstrukcije), posebno u zonama sporta i rekreacije, na podrucju Suma Hrastina i Kalamiri te uz turisti¢ko i
rekreacijsko podrucje Zajarki.

(3) Svaka biciklisticku prometnicu treba obiljeziti prometnom signalizacijom.

(4) Najmanja Sirina prometnog poprec¢nog profila biciklisticke prometnice za jednog biciklistu iznosi 1,0 m,
a za dva biciklista 2,0 m. Slobodni poprecéni profil biciklistiCcke prometnice €ini prometni poprecni profil
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uvecan za $irinu zastitnog pojasa sa svake strane. Sirina zastitnog pojasa primjenjuje i izmedu pjesackih i
biciklistiCkih povrSina. Najmanja Sirina slobodnog popre¢nog profila biciklisticke prometnice za jedan smjer
voznje je 1,5 m, a za dvosmijerni promet 2,5 m.

(5) Ako je biciklistiCka staza ili traka u naselju neposredno uz kolnik na istoj razini, na povrsinu prometnog
poprecnog profila dodaje se zastitni pojas najmanje Sirine 1,0 m, odnosno ako je uz fizicku prepreku
(prometni znak, rasvjetni stup, izgradenu gradevinu, koso ili okomito parkirana vozila) najmanje Sirine 0,25
m. Uz uzduzno parkirana vozila najmanja Sirina zastithog pojasa iznosi 0,75 m.

Ako je biciklisticka staza ili traka izvan naselja neposredno uz kolnik na istoj razini, na povrdinu prometnog
profila dodaje se zastitha zelena povrSina najmanje Sirine 1,5 m. Ukoliko nije moguce izvesti zastitnu zelenu
povrSinu odgovarajuce Sirine, ili je biciklisticka staza ili traka smjeStena uz vanjski zavoj radijusa <175 m
na udaljenosti od bankine manjoj od 10,0 m, postavlja se ¢eliCna zastitna ograda. Biciklisticka traka izvan
naselja izvodi se samo u slu€aju manjih udaljenosti izmedu naselja. Uzduzni nagib biciklisticke staze ili
trake izvan uli¢ne povrsine, u pravilu, ne moze biti ve¢i od 8%.

(6) Biciklisticko-pjeSacCka staza za zajedni¢ko kretanje biciklista i pjeSaka izvodi se s najmanjom Sirinom
staze od 1,5 m za izgradene povrsine, odnosno 2,0 m za nove povrsine i povrsine nad kojima se provodi
rekonstrukcija.

(7) Prilikom planiranja biciklistiCkin staza i druge biciklisticke infrastrukture, primjenjuju se odredbe
Pravilnika o biciklisti¢koj infrastrukturi.

PjeSacke povrsine !
Clanak 43.

(1) PjeSacke povrsine su: nogostupi, trgovi i ulice (pjeSacke zone), pjeSacki putovi, pothodnici, nathodnici,
prolazi i Setnice.

Planira se ukidanje postoje¢e prometnice i na njenom mjestu izgradnja i uredenje nove pjeSacke zone u
centru Zapresi¢a (na dijelu Ulice Pavla Lon¢ara od Trga zZrtava fasSizma do Trzne ulice), po izmjeStanju
drZzavne ceste na planiranu juZnu obilaznicu i kada dode do zna€ajnog smanjenja intenziteta prometa.

(2) Nogostupi i pjeSacki putovi moraju biti dovoljne Sirine, u pravilu, ne uze od 1,5 m. Iznimno, u vrlo
skucenim uvjetima prilikom rekonstrukcija postojeéih ulica unutar izgradenih dijelova naselja mogu biti i
uze, ali ne manje od 1,0 m.

(3) Prigodom formiranja novih ulica u zonama viSestambenih gradevina, unutar podrucja koncentracije
urbanih funkcija i uz trgovacke centre Sirina nogostupa ne moze biti manja od 1,5 m.

(4) Na raskrizjima i na drugim mjestima gdje je predviden prijelaz preko kolnika za pjeSake, bicikliste i osobe
s teSkoc¢ama u kretanju moraju se ugraditi spusteni rubnjaci.

(5) PjeSacke ulice i trgovi (pjeSacke zone) u centralnom dijelu Zapresi¢a te uz druge sadrzaje javne
namjene i lokalne centre oznaceni su na kartografskom prikazu 2.1 Infrastrukturni sustavi - Promet.

Benzinske postaje ;
Clanak 44.

(1) Benzinske postaje oznacene su na kartografskom prikazu 2.1 Infrastrukturni sustavi - Promet.

(2) Osim na lokacijama iz stavka (1) ovog &lanka nove benzinske postaje moguce je graditi na povrSinama
gospodarske proizvodne i poslovne (I, K) namjene izvan centralne zone naselja Zapresi¢ ukljugivo uz
glavne prometne pravce (istoCna i juzna obilaznica, drzavne i zupanijske ceste) na gradevnoj Cestici
najmanje povrsine 1.500 m2

(3) Postojece i planirane benzinske postaje s prate¢im sadrzajima u funkciji cestovnhog prometa mogu se
rekonstruirati, odnosno graditi tako da se osigura:

- sigurnost svih sudionika u prometu;

- zaStita okoliSa uredenjem najmanje 20% gradevne Cestice kao cjelovite hortikulturne povrsine, uz
oblikovanje pojasa zastitnog zelenila prema susjednim gradevnim €esticama;

- izgradenost gradevne Cestice najviSe do 30%, ali ne vise od 500 m2 GBP-a bez obzira na veli€inu Cestice,
osim za prometno-usluZne objekte uz drzavne ceste kada maksimalna izgradenost moze biti 40%, ali ne
viSe od 800 m2 GBP,

- visina gradevina je do 6,0 m.

- udaljenost gradevina (nadstresnice, pumpi i rezervoara) do rubova gradevne Cestice i regulacijskog
pravca iznosi najmanje 5,0 m odnosno 1,0 - 3,0 m uz suglasnost korisnika/vlasnika okolnih €estica i javnih
povrsina.

(4) Odredbe ovoga ¢lanka primjenjuju se i na plinske postaje za opskrbu motornih vozila.
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Prometni terminali i drugi prateéi sadrzaji u funkciji prometa
Clanak 45.

(1) U ciliju poboljsanja organizacijskih i tehni¢kih uvjeta odvijanja javnhog prometa Generalnim se
urbanisti¢kim planom omogucuje uredenje postojecih i gradnja novih terminalnih gradevina i povrSina na
mjestima sastajanja dviju i viSe vrsta putnickog prometa te uredaja za teretni promet pri ¢emu se, uz ostalo,
mora osigurati dostupnost svim korisnicima terminala, a posebno osobama s teSko¢ama u kretanju.

(2) Prometni terminal ZapreSié, koji obuhvaca Zeljeznicki i autobusni kolodvor, sredidnji je putnicki
terminal u kojem se stje€u glavne linije javnoga putni¢kog prometnog sustava ZapreSica (zeljeznicki viakovi
medumjesnog i prigradsko-gradskog prometa, autobusne linije prigradskogradskog prometa i taxi) i mjesto
velikog broja putnika koji, ovisno o cilju i izvoru putovanja, mijenjaju prijevozna sredstva.

(3) Postaja lokalnih putni¢kih vlakova prigradskog i gradskog prometa na mjestu prijelaza Savske ulice
preko Zeljeznicke pruge Savski Marof-Zagreb—Tovarnik i kolodvor Novi Dvori na pruzi R201 ZapreSic—
Cakovec uredivat ¢e se kao manji prometni terminali koji sadrze i parkirali$ta za automobile i bicikliste te
stajaliste za gradski autobus.

(4) Stajalista gradskih autobusa u obliku ugibalista gradit ¢e se na ulicama gdje postoje prometne potrebe
i prostorne mogucnosti za njihov smjestaj. Na svim stajaliStima gradskog autobusa mogu se graditi
nadstresnice za putnike.

(5) Stajalista medumjesnih autobusa uredit ¢e se u sklopu Prometnog terminala Zapresi¢a, a mogu se
graditi i na mjestima uz glavne gradske ulice, ovisno o prometnim potrebama u skladu s propisima.

Zraéni promet
Clanak 46.

Ovim Planom oznacen je kontrolirani zra¢ni prostor (CTR) i to: CTR aerodroma Lucko na kartografskom
prikazu 3.1 Uvjeti koriStenja i zaStite prostora - Uvjeti i ogranicenja u koriStenju, u mjerilu 1:5.000. Uvjeti
koridtenja prostora unutar ozna¢enog podruéja odredeni su posebnim propisima.

6.2. Elektroni¢ka komunikacijska mreza
Elektronicke komunikacije u nepokretnoj mrezi
Clanak 47.

(1) Generalnim urbanistickim planom osigurani su uvjeti za rekonstrukciju i gradnju distributivne
elektroniCke komunikacijske kanalizacije (DEKK), gradnju nove mreze sa sinkronim prijenosnim modom i
Sirokopojasne kabelske elektronicke komunikacijske (EK) mreze radi optimalne pokrivenosti prostora i
potrebnog broja prikljuaka u svim podrucjima, a ista je oznalena na kartografskom prikazu 2.2.
Infrastrukturni sustavi - PoSta i elektronicke komunikacije u mijerilu 1:5000. Pozicije vodova na
kartografskom prikazu oznacene su nacelno u koridorima prometnica.

(2) Predvida se proguscavanje mreze telefonskih govornica. Lokacije javnih govornica treba uskladiti s
mjestima sadrzaja vece atrakcije odnosno koncentracije ljudi i postavljati ih na javnim povrSinama kako bi
se osigurala njihova cjelodnevna dostupnost.

(3) Izmjene planskog rjesenja moguce su temeljem detaljnije (projekine) dokumentacije i usaglasavanja s
drugim infrastrukturnim trasama.

(4) Novu elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu za postavljanje nepokretne mreze treba odrediti
sukladno odredbama Pravilnika o tehni¢kim uvjetima za kabelsku kanalizaciju, Pravilniku o nacinu i
uvjetima odredivanja zone elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme, zastitne zone i
radijskog koridora te obaveze investitora radova ili gradevine i Pravilnika o svjetlovodnim distribucijskim
mreZzama.

(5) Mijesta konekcije na postojecu elektroniCku komunikacijsku infrastrukturu/mrezu kao i potrebno
proSirenje ili rekonstrukciju postojece mreze treba odrediti uz uvjet da se ne narusi integritet postojece
elektroniCke komunikacijske mreze.

(6) Uz postojecu i planiranu trasu postojeée elektronicke komunikacijske infrastrukture treba omoguciti
postavu potrebnih gradevina (male zgrade, vanjski kabinet ormari¢ za smjestaj telekomunikacijske opreme)
za uvodenje novih tehnologija odnosno operatora ili rekonfiguraciju mreze.
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Elektroni¢ke komunikacije u pokretnoj mrezi
Clanak 48.

(1) Elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura i povezana oprema prema nacinu postavljanja dijeli se na:

- elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu i povezanu opremu na samostoje¢im antenskim stupovima,

- elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu i povezanu opremu na postoje¢im gradevinama (antenski
prihvat).

(2) Planom su odredene elektroni¢ke komunikacijske zone za smjeStaj samostojeéih antenskih stupova
unutar kojih je moguée locirati samostojeée antenske stupove, a sve sukladno uvjetima odredenim
posebnim propisom, prostornim planovima Sireg podru&ja i ovim Planom, osobito u dijelu koji se odnosi na
izbjegavanje gradnje antenskog stupa na prostorima namijenjenim za zdravstvene, socijalne, predSkolske
i Skolske sadrzaje, i u njihovoj neposrednoj blizini te uz postivanje zateCenih prirodnih vrijednosti i
ograni€enja, karakteristi¢nih i vrijednih vizura, slika mjesta i ambijentalnih vrijednosti.

(3) Novu elektronicku komunikacijsku infrastrukturu za pruzanje javne komunikacijske usluge putem
elektromagnetskih valova bez koriStenja vodova, treba odrediti ovisno o pokrivenosti podrucja radijskih
signalom svih davatelja usluga i buducih potreba prostora. Planiranje postave osnovnih postaja i njihovih
antenskih sustava na antenskim prihvatima na izgradenim gradevinama i reSetkastim i/ili jednocijevnim
stupovima treba biti bez detaljnog definiranja lokacija vodec¢i rauna o moguénosti pokrivanja tih podrucja
radijskim signalom koji ¢e se emitirati antenskim sustavima smjeStenim na te antenske prihvate (zgrade i/ili
stupove) uz nacelo zajednic¢kog koristenja od strane svih operatera gdje god je to moguce.

(4) Dopusteno je postavljanje elektronicke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme (antenski
prihvat) na postojece gradevine uz suglasnost vlasnika te u skladu s posebnim uvjetima tijela i/ili osoba
odredenih posebnim propisima koji propisuju posebne uvjete prilikom ishodenja lokacijske dozvole. Op¢i
uvjeti za postavljanje antenskih prihvata na postojece gradevine obuhvaca ogranicenje visine iznad najvisSe
to¢ke gradevina te ista ne moze biti ve¢a od 5,0 m.

Antenski prihvat nije dozvoljeno postavljati na gradevine javne namjene i koje su Sticene temeljem zakona
kao kulturna dobra.

Radio i TV sustav veza
Clanak 49.

(1) Planom je odreden radijski koridor kao zastitna zona oko usmjerene veze izmedu radijskih sredista
(Slieme - "Kum" Slovenija, Sljeme — Japeti¢, Slieme — Sveta Gera).

(2) U radijskom koridoru ne smiju se izvoditi radovi, graditi nove gradevine, niti postavljati elektroniCka
komunikacijska infrastruktura i povezana oprema ili postrojenja koja bi svojim radom ili smjeStajem mogla
umanjivati kakvocu rada, ometati ili prekidati rad radijskih postaja ili stvarati smetnje radiofrekvencijskog
spektra.

(3) Za zahvate u prostoru unutar radijskog koridora, nadlezno tijelo propisuje posebne uvjete u postupku
izdavanja akata za gradenje.

6.3. Komunalna i energetska infrastrukturna mreza
Clanak 50.

(1) Generalnim urbanistiCkim planom odredeno je da se prvenstveno unutar prometnih koridora, ali i na
drugim povrsinama, odnosno gradevnim Cesticama mogu graditi i uredivati gradevine i trase komunalne i
energetske infrastrukture pod uvjetom da se omoguci nesmetani pristup u svrhu izgradnje i / ili odrzavanja
i to:

- gradevine i uredaji za opskrbu vodom, odvodnju voda (otpadnih i oborinskih);

- gradevine za opskrbu energijom.

(2) Gradevine komunalne i energetske infrastrukturne mreze mogu se graditi na povr§inama svih namjena.
(3) Komunalne i energetske instalacije s pripadaju¢im gradevinama, oznaéene su pripadnom trasom, bojom
i zasebnim znakovima za postojece i za planirano stanje na kartografskim prikazima 2.3 Infrastrukturni
sustavi — Energetski sustavi — Elektroenergetski sustav, 2.4 Infrastrukturni sustavi — Energetski sustavi —
Plinski i centralni toplinski sustav, 2.5 Infrastrukturni sustavi — Vodnogospodarski sustavi — Vodoopskrba,
2.6 Infrastrukturni sustavi — Vodnogospodarski sustavi — Odvodnja otpadnih voda. Pozicije vodova
pojedinih infrastruktura na kartografskim prikazima oznacene su na¢elno u koridorima prometnica.

(4) Planom utvrdeni uvjeti vezano uz polozaj i karakteristike komunalne i energetske infrastrukturne mreze
(i infrastrukturne gradevine) predstavljaju okvirnu smjernicu za projektiranje. Tijekom izrade detaljnijeg
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planskog ili projektnog rjeSenja te medusobnog uskladenja pojedinih infrastrukturnih mreZza, odnosno
ishodenja posebnih uvjeta moze doéi do promjene planskih parametara.

6.3.1. Gradevine i uredaji za opskrbu vodom, odvodnju voda

Opskrba vodom 3
Clanak 51.

(1) Generalnim urbanisti¢kim planom osigurane su povrsine i koridori za gradnju gradevina i uredaja za
opskrbu vodom.

(2) Unutar podrugja obuhvata ovog Plana obavezno je priklju¢enje svih korisnika na javni sustav
vodoopskrbe. I1znimno, gradevine koje je sukladno ovim odredbama moguce graditi izvan gradevinskog
podrucja mogu crpiti vodu iz lokalnih izvora (bunari, agregati).

(3) Prilikom gradnje vodoopskrbnog sustava mora se na adekvatan nacin rijesiti i zbrinjavanje otpadnih
voda sukladno propisanoj kategoriji uredenosti zemljista definiranih Planom odnosno Odluci o odvodniji
otpadnih voda.

(4) Koridor za vodenje vodoopskrbnog cjevovoda odreden je u smislu minimalnog potrebnog prostora za
intervenciju na cjevovodu (min. potrebna Sirina rova pri iskopu), te minimalne udaljenosti u odnosu na druge
ukopane instalacije, a utvrduje se posebnim uvjetima pravnih osoba s javnim ovlastima ili trgovackih
drustava koja grade i odrzavaju pojedini infrastrukturni sustav s ciliem spreCavanja mehanic¢kog osteéenja
instalacija drugih korisnika u prostoru.

(5) Vodoopskrbne cjevovode polagati u koridoru javnih prometnih povrSina gdje je to moguce.

(6) Kod projektiranja nove vodovodne mreze ili rekonstrukcije postojece mreze u naseljima, u svrhu
protupozarne zastite se obvezno planira hidrantski razvod i postava hidranata nazivnog promjera kojim ¢e
biti zadovoljeni propisani parametri tlaka i protoka. Hidranti, u pravilu, trebaju biti nadzemni i obvezno
smjesteni izvan prometnih povrSina. Na mjestima gdje to nije moguce osigurati, hidranti mogu biti
podzemni. Udaljenost izmedu hidranata smije iznositi najvise 150 m.

(7) Na podrucjima gdje nije izgraden javni sustav vodoopskrbe dozvoljava se koriStenje voda za osobne
potrebe, na nadin i u koli¢inama koje ne isklju¢uju druge od jednakog koriStenja (opc¢e koridtenje voda), a
sve sukladno Zakonu o vodama.

(8) Sve aktivnosti na izgradnji sustava vodoopskrbe vrsit ¢e se u skladu s odredbama Zakona o zaétiti
okolisa, Zakona o otpadu, Zakona o poljoprivredi, Zakona o zastiti zraka, Zakona o vodama, Drzavnog
plana za zastitu voda i podzakonskim aktima, neposrednom provedbom ovog Plana ili prostornim
planovima uzih podrucja odredenih ovim Planom.

(9) Za sve postojece i definirane buduce lokacije vodnih gradevina (trase magistralnih cjevovoda, crpne
stanrice, vodospreme i dr.) kao i trase opskrbnih cjevovoda nadlezno je komunalno poduzece za obavljanje
vodoopskrbne djelatnosti predmetnog podrudja.

(10) Opskrba vodom iz javnog sustava vodoopskrbe potrodaca na podrucju Grada ZapreSi¢a temelji se na
distribuciji vode iz sustava ,Vodoopskrba i odvodnja ZapreSic* d.o.o. ZapreSié.

Odvodnja voda .
Clanak 52.

(1) Generalnim urbanistickim planom osigurane su povrSine i koridori za gradnju vodnih gradevina za javnu
odvodnju: kanala za prikupljanje i odvodnju otpadnih voda, mjeSovitih kanala za odvodnju otpadnih i
oborinskih voda, kolektora, crpnih stanica, uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda, uredaja za obradu
mulja nastalog u postupku proci§¢avanja otpadnih voda, ispusta u prijemnik i drugih gradevina pripadajucée
ovim gradevinama, uklju€ujuéi sekundarnu mrezu.

(2) Uz mjeSoviti sustav odvodnje postupno ée se izgradivati odvodi oborinskih voda s ispustima u obliZnje
vodotoke, a na osnovu idejnog rjeSenja koncepcije odvodnje unutar obuhvata Plana. Odvodnja otpadnih i
oborinskih voda mora biti u skladu sa zakonskom regulativom, vazeéim normama kao i Odlukom o odvodniji
otpadnih voda (,Glasnik Zagrebacke Zupanije®, br. 25/16), Pravilnikom o tehni¢kim zahtjevima za gradevine
odvodnje otpadnih voda, Opéim i tehni¢kim uvjetima isporuke vodnih usluga i vodopravnim aktima,
aktualnim studijama, projektima i sl.

Prilikom izrade detaljnijih prostornih planova obvezno je unutar obuhvata istih predvidjeti razdjelni sustav
odvodnje te oborinske vode usmijeriti prema vodotocima ili drugim recipijentima u blizini uz prethodno
CiSéenje na separatorima i taloznicama.

(3) Sve otpadne vode koje se ispustaju u sustav javne odvodnje treba prikupiti i progistiti na uredaju za
prociS¢avanje otpadnih voda aglomeracije ZapresSi¢ do razine koja je propisana pravilnicima i odlukama
donesenim temeljem Zakona o vodama. Pustanjem u rad i dogradnjom do odgovaraju¢eg stupnja
proci§¢avanja centralnog uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda iz sustava javne odvodnje (UPOV
Zajarki) sve proCis¢éene otpadne vode iz sustava i javne odvodnje ispustaju se u rijeku Savu. U okviru
Studije izvodljivosti za Aglomeraciju ZapreSi¢ razmatrana je varijanta priklju€enja odvodnje Grada
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Samobora na UPOV Zajarki. Planirani sustav odvodnje na podru¢ju Aglomeracije ZapreSic je mje3ovitog
tipa (za Grad Zapresic¢) i razdjelnog tipa za ostala naselja tj. tehnoloske, sanitarne i oborinske vode se
odvode zasebnim kanalima i priklju€uju se na sustav javne odvodnje otpadnih voda, a oborinska odvodnja
i njeno priklju€enje se rieSava s obzirom na vrstu i kvalitetu otpadnih voda.

Za vrijeme velikog intenziteta oborina dozvoljeno je ispustanje preljevnih voda mjeSovitog sustava javne
odvodnje ili polurazdjelnog nacina javne odvodnje u prirodne prijemnike putem odgovarajucih rasteretnih
gradevna (retencijskog bazena RB-S u rijeku Krapinu i dr.).

Mulj nastao u postupku prociS¢avanja otpadnih voda iz sustava javne odvodnje treba obraditi i zbrinuti u
skladu s pravilnicima i odlukama donesenim temeljem Zakona o vodama.

(4) Na podrucjima gdje nije izgraden sustav javne odvodnje, privremeni prijemnik otpadnih voda moze

biti vodonepropusna sabirna jama kapaciteta do 10 ES za individualne stambene i stambeno—poslovne
gradevine (bez preljeva odnosno odvod) ili lokalni sustav odvodnje s prociSéavanjem otpadnih voda
(obvezno za vece gradevine) do vrijednosti propisanih posebnim propisom i sukladno

vazec¢im normama za upustanje u povrsinske vode.

(5) TehnoloSke otpadne vode treba na lokaciji prije ispustanja u sustav javne odvodnje prodistiti do
grani¢nih vrijednosti emisija onecisc¢ujucih tvari za ispustanje u sustav javne odvodnje prema pravilnicima
i odlukama donesenim temeljiem Zakona o vodama, odnosno vazec¢om vodopravnom dozvolom za
ispustanje otpadnih voda poslovnog subjekta.

Iznimno, grani¢ne vrijednosti emisija u otpadnim vodama koje se ispustaju u sustav javne odvodnje, a nisu
utvrdene pravilnicima i odlukama donesenim temeljem Zakona o vodama, mogu biti i vece, ali uz poseban
pisani sporazum izmedu korisnika sustava javne odvodnje i javnog isporugitelja vodnih usluga.

(6) Do izgradnje i stavljanja u funkciju sustava javne odvodnje na lokacijama, unutar granica obuhvata, na
kojima sustav ne postoji pravne i fizicke osobe duzne su otpadne vode ispustati na nacin propisan Odlukom
o odvodnji otpadnih voda koja je na snazi u trenutku podnoSenja zahtjeva.

(7) Nije dozvoljeno ispustanje neprociS¢enih otpadnih voda u povrSinske vode ili upojne bunare. Uvjetno
Ciste oborinske vode s krovnih povrSina smiju se upustiti po povrsini vlastitog terena.

(8) Prilikom izgradnje i uredenja dijelova naselja smjestenih u blizini vodotoka ili drugih recipijenata moguce
je oborinske vode prihvatiti putem razdjelne (oborinske) odvodnje te ih usmijeriti prema istima uz prethodno
Cid¢enje na separatorima i taloznicama.

(9) Za sve ceste, parkiralidne i manipulativne povrsine u vodozastitnoj zoni za koje kakvoca oborinskih voda
nije u skladu s Pravilnikom o grani¢nim vrijednostima emisija otpadnih voda obvezna je izvedba zatvorene
odvodnje oborina s odgovaraju¢im hvatacima (separatorima) ulja i taloga do trazene razine procis¢enja
prije ispusta u mjeSovitu ili separatnu odvodnju.

(10) Kolektori odvodnje su u odnosu na drugu infrastrukturu najmanije fleksibilni u pogledu izmicanja kako
u vertikalnom tako i u horizontalnom smislu pa ¢e se detalji svakog paralelnog vodenja i krizanja s drugim
instalacijama rijesiti u viSim fazama projektiranja u skladu s posebnim uvjetima. Kod izgradnje novog i
rekonstrukcije postojeceg sustava odvodnje, trase, koridori i povrSine za kanale i objekte odvodnje otpadnih
voda, odredeni ovim Planom, mogu se mijenjati radi prilagodbe Koncepciji razvoja sustava odvodnje
otpadnih voda temeljenoj na ,Prethodnoj studiji izvodljivosti za potrebe definiranja koncepta Aglomeracije
Zapresic¢", Studiji izvodljivosti Aglomeracije Zapresi¢, tehni¢kim rjeSenjima, imovinsko-pravnim odnosima i
stanju na terenu. Promjene ne mogu biti takve da onemoguce izvedbu cjelovitog rjeSenja predvidenog ovim
Planom. Kanale odvodnje otpadnih i oborinskih voda planirati i graditi u pravilu u trupu ceste.

(11) Svijetli razmak izmedu cjevovoda i ostalih instalacija utvrduje se posebnim uvjetima pravnih osoba s
javnim ovlastima ili trgovackih drustava koja grade i odrzavaju javnu odvodnju i drugu infrastrukturu, s ciljem
osiguranja potrebnih uvjeta odrzavanja cjevovoda te zastite drugih instalacija. Razmak od drvoreda, zgrada
i drugih gradevina u prostoru mora biti uskladen s lokalnim uvjetima.

(12) Zbog jednostavnije izvedbe te lakSeg pristupa mehanizacije pri izvedbi i odrzavanju sustava javne
odvodnje, preporuca se vodenje trase svih kolektora u cestovnom pojasu u mjeri u kojoj je to moguce.
(13) Sve aktivnosti na izgradnji sustava odvodnije vrsit ¢e se u skladu s odredbama Zakona o zastiti okolisa,
Zakona o otpadu, Zakona o poljoprivredi, Zakona o zastiti zraka, Zakona o vodama, DrZavnog plana za
zastitu voda i podzakonskim aktima, neposrednom provedbom ovog Plana ili prostornim planovima uzih
podrudja odredenih ovim Planom.

(14) Definiranje uvjeta za projektiranje i izgradnju zahvata u prostoru, kao i sam nacin odvodnje i uvjeti
ispustanja otpadnih voda, oborinskih voda, kao i potencijalno oneciS¢enih oborinskih voda, propisuje se
vodopravnim aktima u skladu s pozitivnim propisima.

Clanak 53.

(1) Generalnim urbanisti¢kim planom osigurane su povrsine i koridori za gradnju retencijskih bazena (RB-
a) uz preljeve za rasterecenje mjedovite odvodnje radi zastite vodotoka od Stetnog djelovanja oborinskih
voda iz sustava javne odvodnje kao i za objekte za potrebe uredenja i regulaciju potoka kao zastite od
buji¢nih voda prema Zakonu o vodama. Takoder su odredeni pojasevi posebnog rezima koridtenja zbog
odrzavanja vodnog reZima, na potocima Luznica i Crnec.
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(2) Za naselje ZapreSi¢ zastita od poplava provodi se u skladu sa Zakonom o vodama, te Planom
upravljanja vodnim podrugjima. Ovim Planom su, sukladno posebnim propisima i Prostornom planu
Zagrebacke Zupanije, utvrdene poplavne zone velike, srednje i male vjerojatnosti pojave poplava prikazane
na kartografskom prikazu 4.2 Uvijeti koristenja i zastite prostora Il. Za zahvate na tim podrucjima potrebno
je zatraziti uvjete Hrvatskih voda. lzgradnja gradevina sustava uredenja vodotoka i zastite od poplava
provodi se neposrednom provedbom ovog Plana.

(3) Ogranicenja na postojeéim vodotocima i njihovoj neposrednoj blizini provode se sukladno Zakonu o
vodama, a odnose se na restrikciju gradnje i koriStenja prostora u koritu i uz korito vodotoka samo u svrhu
obrane od poplava, gradnju vodnih gradevina, te njihovog odrzavanja. Minimalna Sirina tog pojasa uz
vodotok obuhvaca izgradeno ili prirodno korito i obostrano po 6 m od definiranog gornjeg ruba korita.

(4) Sve objekte na vodotocima izvoditi na nacin da osiguraju zastitu nizvodno branjenog podrudja za 100
godisnji povratni period.

6.3.2. Gradevine za opskrbu energijom

Elektroopskrba :
Clanak 54.

(1) Generalnim urbanisti¢kim planom zbog sigurnije opskrbe potrosaca elektricnom energijom na podrucju
Zapresica odredeno je da Ce se:

- sagraditi dio prijenosne mreze drzavnog znacaja - DV 2x400 kV

- sagraditi nova TS 110/20 kV ZapreSic¢ 2, s priklju¢kom na 110 kV mrezu

(van granice obuhvata Plana — lokacija gospodarske zone Shopping city);

- sagraditi srednjonaponska (20 kV) i niskonaponska (0,4 kV) distribucijska mreza te interpolirati potreban
broj novih TS 20/0,4 kV u cilju zadovoljenja potreba u postoje¢im i novim zonama,

Za nadzemne i podzemne elektroenergetske vodove, ovisno o lokalnim uvjetima, osiguravaju se sljedeci
zastitni koridori:

- DV 110 kV (postojeci) - Sirina koridora najmanje 2x20 m;

- DV 110 kV — (planirani) —Sirina koridora 2x25 metara,

- DV 2x400 KV (planirani) - Sirina koridora najmanje 2x100 m;

- DV 2x400 kV (postojeci) — Sirina koridora najmanje 2x40 m;

- KB 2x110 kV — (planirani) — Sirina koridora 2x4 metara,

- KB 110 kV — (planirani) — Sirina koridora 2x3,5 metara,

- KB 2x110 kV — (postojeci) — Sirina koridora 2x3 metara,

- KB 110 kV — (postojeéi) — Sirina koridora 2x2,5 metara,

- KB 20/20 kV (postojedi i planirani) - Sirina koridora najmanje 2x1,0 m.

(2) Planom se u prometnicama osiguravaju koridori za priklju¢ak novih 20/0,4 kV transformatorskih stanica
na 20 kV mrezu, koridori za nove niskonaponske vodove i vodove javne rasvjete, tako da se unutar
prometnih koridora, a izvan kolnih povrsina, osiguraju koridori minimalnih Sirina po 1,0m ua buduce
elektroenergetske vodove. Izgradnja gradevina u blizini postoje¢ih nadzemnih vodova 400, 220, 110 i 20
kV regulirana je Pravilnikom o tehni¢kim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova
nazivnhog napona 1 kV do 400 kV ("Narodne novine" broj 53/91 i 24/97) i Pravilnikom o Tehni¢kim
normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona do 1 kV, a unutar
koridora planiranih i postojec¢ih nadzemnih vodova 400, 220, 110 i 20 kV zabranjena je svaka gradnja, bez
obzira na namjenu prostora kroz koji dalekovod prolazi, uz iznimku poprecnih prijelaza cestovnih koridora
i poprecnih krizanja s ostalim infrastrukturnim vodovima koji su u funkciji komunalne opskrbe kontaktnog
prostora.

(3) Propisi iz stavka (2) odnose se na sigurnosne visine i udaljenosti, pojatanu izolaciju te najmanju
dozvoljenu udaljenost od stupa dalekovoda. Uvjeti sigurnosne udaljenosti gradevina u koridoru dalekovoda
moraju biti ispunjeni i za stanje otklona vodi¢a dalekovoda kod punog utjecaja vjetra (u bilo kojem smjeru)
pri temperaturi +40°C i to: 3,0 m za nepristupacne dijelove gradevina (krov, dimnjak i sl.) odnosno 4,0 m
za pristupacne dijelove gradevina (terasa, balkon i sl.).

(4) Koridori kroz Sumska podrucja odreduju se prema propisanim sigurnosnim udaljenostima, a formiraju
se prema najvecoj visini drveca.

(5) Na koridorima elektroenergetskih kabela nije dopustena sadnja visokog raslinja. U projektu uredenja
okoliSa ne mogu se planirati drvoredi i slicni nasadi unutar minimalne udaljenosti od 2m od najblizeg
elektroenergetskog kabela u koridoru do najblizeg stabla,

(6) Postojecu elektroenergetsku mrezu u zoni zahvata za vrijeme radova treba po potrebi zastititi, odnosno
izmaknuti. Sve zahvate na postojecoj elektroenergetskoj mrezi treba rijesiti projektom.

(7) Na mjestima na kojima ¢e biti poloZen elektroenergetski kabelski vodovi ispod prometnih povrSina, treba
ih poloziti u UKC/TPE cijevi @200.
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(8) Kod planiranja vodova ostalih komunalnih sustava (vodovod, toplovod, parovod, plinovod) potrebno je
postivati tehniCkim propisima odreden minimalni razmak izmedu planiranog komunalnog cjevovoda i
postojecih/planiranih VN, SN i NN elektroenergetskih vodova.

(9) Ukoliko u cijeloj ili na dijelovima zone zahvata kod paralelnog vodenja planiranih ostalih komunalnih
sustava (vodovod, toplovod, paravod, plinovod) i postojecih elektroenergetskih kabela nema mogucénosti
zadovoljenja propisanih minimalnih udaljenosti, postojece elektroenergetske kabele treba izmjestiti u novu
trasu i po potrebi zamijeniti novima.

(10) Tehni¢ki uvjeti za opskrbu elektricnom energijom planiranih objekata definirat ¢e se u
elektroenergetskim suglasnostima za svaki pojedini objekt, u fazi ishodenja investicijsko-tehniCke
dokumentacije, a na temelju definiranih elektroenergetskih potreba.

(11) U javnoj ne-prometnoj povrsini s obje strane svake prometnice treba osigurati koridor minimalne Sirine
1 m za buduce elektroenergetske kabele srednjeg i niskog napona.

(12) Prilikom izgradnje novih i rekonstrukcije postoje¢ih elektroenergetskih objekata i dijelova mreze
dozvoljavaju se odredena odstupanja u smislu trase, koridora ili lokacije ukoliko su uvjetovana kvalitetnijim
tehnickim rjeSenjima ili problemima u imovinsko-pravnim odnosima i sl. Promjene ne smiju biti takve da
onemoguce izvedbu drugih infrastrukturnih sustava odnosno planirane namjene povrsina predvidenih ovim
Planom.

(13) Planom se zadrzavaju postojece i predvidaju nove distributivne trafostanice TS 20/0,4 kV razliCite
snage, u skladu s potrebama pojedine zone s planiranom izgradnjom. Ukoliko se ukaze potreba za
izgradnjom novih elektroenergetskih objekata (TS 20/0,4 kV, priklju¢nih vodova, NN mreze, NN prikljuéci)
koji nisu predvideni ovim Planom izgradnja je moguca i na drugim lokacijama, odnosno povrSinama svih
planskih namjena ukoliko se takvim tehni¢kim rjeSenjima poboljSava kvaliteta i sigurnost u opskrbi naselja
elektricnom energijom. Detaljne lokacije novih elektroenergetskih objekata takoder se mogu rjeSavati ili
planom uzih podrugja ili lokacijskom dozvolom za pojedine objekte za koje se planira napajanje elektricnom
energijom.

Ovim Planom se omogucuje izgradnja transformatorskih stanica na povr§inama svih namjena.

(14) U slucaju potrebe izgradnje novih 20/0.4 kV transformatorskih stanica treba osigurati gradevnu €esticu
dimenzija najmanje 7x5 m, lociranu uz prometnicu te koridore za srednjonaponske i niskonaponske kabele.
Ukoliko se naknadno pojavi potro$ac s potrebom za velikom vrShom snagom, lokacija potrebne nove 20/0.4
kV transformatorske stanice osigurat ¢e se unutar njegove gradevne Cestice. Pristupni put trafostanice
treba ispravno predvidjeti kako bi u svako doba bio omoguéen prilaz kamionskom vozilu s ugradenom
dizalicom za dopremu energetskog transformatora i pripadaju¢e opreme.

(15) Postojeca trafostanica 35/10 (20) NKV TS 1 Novi Dvori predvida se za rekonstrukciju s namjenom
energetsko-poslovnog prostora u dvije etaze s podrumskim prostorom.

(16) Za priklju¢ak nove i eventualnu rekonstrukciju postojece javne rasvjete, kao i za priklju¢ak eventualnih
semafora treba ishoditi elektroenergetsko rjeSenje od Elektre Zagreb, Sluzbe za realizaciju investicijskih
projekata i pristup mrezi.

(17) U skladu sa ¢lankom 39. i ¢lankom 40. Zakona o trZidtu elektricne energije, za polaganje novih
elektroenergetskih vodova, kao i eventualno prelaganje i zastitu postojeéih elektroenergetskih vodova
nadlezan je HEP-ODS, ELEKTRA Zagreb.

(18) Izmicanje i zastitu postojecih elektroenergetskih vodova treba projektirati i izvesti prema Tehnickim
uvjetima za izbor i polaganje elektroenergetskih kabela nazivhog napona 1 kV do 35 kV - Prve izmjene i
dopune (Bilten HEP-a br. 130/03).

(19) TroSkove vezane za projektiranje i izvodenje premjestanja elektroenergetske mreze, kao i troskove
popravka kvarova na elektroenergetskim vodovima koji bi eventualno nastali pri izvodenju gradevinskih
radova, duzan je snositi investitor.

(20) Izvodac radova duzan je obavijestiti o poCetku radova HEP ODS d.o.o., Elektru Zagreb, Terensku
jedinicu ZapreSi¢, pismenim putem, 15 dana unaprijed.

(21) Prije pocetka radova obavezno naruditi iskol€enje elektroenergetskih vodova na predmetnom
podrugju.

(22) Sve radove u blizini elektroenergetskih podzemnih/nadzemnih vodova izvoditi uz potreban oprez -
rucno.

Plinski transportni i distribucijski sustav
Clanak 55.

(1) Plinski sustav grada Zapresi¢a sastoji se od transportnog sustava magistralnih visokotla¢nih plinovoda
Zabok-Zapresi¢, Zapresi¢-Podsused i spojnog plinovoda za MRS ZapreSi¢ te plinskog distribucijskog
sustava. Planirana je izgradnja magistralnog plinovoda Zabok — Lu¢ko. Distribucijski sustav plinoopskrbe
sastoji se od visokotlagnih plinovoda tlaka max. 6 bar pretlaka (u buduénosti planirano 9 bara pretlak) na
koje su spojene regulacijske stanice za industrijske potrodace i za Siroku potroSnju, iz kojih se distribuira
prirodni plin putem srednjotlacnih plinovoda tlaka max. 4 bar pretlaka ili putem niskotlaénih plinovoda tlaka
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max. 100 mbar pretlaka. Vodovi distribucijskog sustava prirodnog plina, magistralni visokotlaéni,
distribucijski visokotlacni te glavni srednjotlacni i niskotlacni (postojeci i planirani) prikazani su na
kartografskom prikazu 2.4. Infrastrukturni sustavi — Energetski sustavi — Plinski i centralni toplinski sustav.
(2) U pojasu Sirokome 30 m lijevo i desno od osi magistralnog plinovoda, nakon izgradnje plinovoda,
zabranjeno je graditi zgrade namijenjene stanovanju ili boravku ljudi, bez obzira na stupanj sigurnosti
izgradenoga plinovoda i bez obzira na razred pojasa cjevovoda. Za sve zahvate u prostoru vezano uz
gradnju u blizini magistralnog plinovoda potrebno je zatraziti posebne uvjete nadleznog operatera
transportnog sustava.

Konac¢na trasa magistralnih plinovoda i prate¢ih nadzemnih objekata odrediti ¢e se prilikom projektiranja
gdje ¢e se voditi rauna o prostornim planovima, postojecoj infrastrukturi, posebnim uvjetima gradnja
nadleznih tijela te uz provedene geodetske i geoloSke izmjere, primjenu tehnickih inovacija, utjecaj zahvata
na okoli§, krajobraznu i kulturnu vrijednost te uz eventualno potrebna dodatna istraZivanja. 1znimno su
dopustena pojedinana odstupanja od planiranog koridora u slu€ajevima nemogucnosti polaganja
plinovoda na odredenim lokalitetima koji su pod odredenim rezimima zastite ili iz krajobraznih, kulturnih,
geoloskih, tehnickih, sigurnosnih i ostalih razloga. Moguéa odstupanja u pogledu rjeSenja trase odnosno
koridora magistralnog plinovoda te lokacije i dimenzije njemu pripadajuc¢ih nadzemnih objekata, utvrdenih
ovim Planom, nec¢e se smatrati izmjenama Plana. Pri odredivanju trase plinovoda, moraju se postivati
minimalne sigurnosne udaljenosti od gradevina, te od postojecih i planiranih instalacija kako je odredeno
»Pravilnikom o tehnickim uvjetima i normativima za siguran transport tekucih i plinovitih ugljikovodika
magistralnim naftovodima i plinovodima te naftovodima i plinovodima za medunarodni transport” (Sl. list br.
26/85).

(8) Plinski distribucijski sustav sastoji se od plinovoda, regulacijskih stanica, mjerno-regulacijskih stanica,
odorizacijskih stanica, sustava katodne zastite, sustava za daljinski nadzor, upravljanje i prikupljanje
podataka, priklju¢ka, plinomjera i druge mjerno-regulacijske opreme, kao i sve druge opreme i uredaja
ugradenih na plinskom distribucijskom sustavu u svrhu osiguravanja sigurnog i pouzdanog vodenja i
pogona plinskog distribucijskog sustava i isporuke plina.

Postojeci plinski distribucijski sustav zadrzava se u zate€enom stanju. Dodatno, u cilju unaprjedenja i
povezivanja istog te u konaénici moguénosti opskrbe svih prostora predvidenih za izgradnju, Planom je
predvidena izgradnja i rekonstrukcija postojeéeg plinskog distribucijskog sustava.

(4) Plinsko regulacijske stanice (PRS), razdjelne (RS) i blokadne stanice (BS) su nadzemne ili podzemne
gradevine. Oko njih se po potrebi izvan zone opasnosti od eksplozija postavlja zastitna ograda. Lokacije
PRS, RS i BS moraju imati pristupni put s javhoprometne povrsine s jednim parkiraliSnim mjestom za
povremeno parkiranje osobnog ili teretnog vozila.

(5) Minimalne sigurnosne udaljenosti plinskih regulacijskih stanica, blokadnih stanica i razdjelnih stanica
od stambenih zgrada i zgrada koje nisu stambene, a u njima boravi vise ljudi ili se u njima pruza usluga
vec¢em broju ljudi iznosi 10,0 m. Minimalna sigurnosna udaljenost od javnih cesta iznosi 3 m.

(6) Visokotlacni distribucijski plinovodi (VT) do 6 bar (u buduénosti planirano 9 bar pretlak) polazu se
podzemno, na dubinama ukapanja najmanje 1,0 m. Udaljenost vanjske stjenke plinovoda do najblize
osjetljive gradevine iznosi najmanje 10,0 m sa svake strane plinovoda. Ova najmanja sigurnosna udaljenost
moze se u izuzetnim situacijama smanijiti uz primjenu posebnih mjera zastite i suglasnosti Gradske plinare
Zagreb d.o.o.

(7) Srednjotlagni distribucijski do 4 bar i opskrbni plinovodi polaZu se podzemno na dubini s nadslojem do
kote uredenog terena minimalno 1,0 m (do 1,5 m). Sigurnosna udaljenost vanjske stjenke srednjotlacnog
plinovoda (ST) do najblize osjetljive gradevine iznosi 2 — 6 m sa svake strane plinovoda ovisno o dimenziji.
(8) Niskotla¢ni distribucijski plinovodi (NT) do 100 mbar polazu se podzemno na dubini s nadslojem do
kote uredenog terena minimalno 1,0 m te na udaljenosti vanjske stjenke plinovoda do najblize osjetljive
gradevine od najmanje 1,0 m sa svake strane plinovoda.

(9) Plinovodi se polazu u javnoprometne povrsine: zeleni pojas, pjeSacki hodnik ili eventualno kolnik
podzemno na dubini s nadslojem od kote uredenog terena u nacelu 1,0 m. Unutar ukupne mreze izvode
se sekcijski zapori, kako bi se u slu¢aju potrebe (ili kvara) pojedini segmenti mreZze mogli iskljuéiti iz pogona,
dok ¢e svaka gradevina na plinskom kuénom priklju¢ku imati glavni zapor kojim se zatvara dotok plina za
doti¢nu gradevinu.

(10) Pri odredivanju trase distribucijskih (lokalnih) plinovoda i priklju€aka te lokacija plinskih regulacijskih
stanica, razdjelnih stanica i blokadnih stanica moraju se postivati minimalne sigurnosne udaljenosti od
gradevina, te od postoje¢e i planirane infrastrukture sukladno Odluci o minimalnim sigurnosnim
udaljenostima za plinovode i kuéne prikljucke (Odluka br. 155/18). Ujedno se udaljenosti plinskog
distribucijskog (lokalnog) sustava od druge energetske i komunalne infrastrukture odreduju posebnim
uvjetima vlasnika infrastrukture.

(11) Do izgradnje plinskog distribucijskog sustava moguce je koriStenje ukaplienog plina gradnjom
podzemnih ili nadzemnih spremnika na vlastitoj gradevnoj €estici sukladno vazecéim propisima za navedeni
tip spremnika.

(12) Kod magistralnih postojecih i planiranih plinovoda, koji prolaze unutar granica obuhvata Plana
potrebno je osigurati zastitni pojas u skladu s Cl. 9. Pravilnika o tehni¢kim uvjetima i normativima za siguran
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transport tekucih i plinovitih ugljikovodika magistralnim naftovodima i plinovodima za medunarodni transport
(SI. list br. 26/85) i to:

U pojasu Sirokome 30 m lijevo i desno od osi plinovoda, nakon izgradnje plinovoda, zabranjeno je graditi
zgrade namijenjene stanovaniju ili boravku ljudi, bez obzira na stupanj sigurnosti izgradenog plinovoda i
bez obzira na razred pojasa cjevovoda.

Iznimno, zgrade namijenjene stanovaniju ili boravku ljudi mogu se graditi u pojasu uzem od 30 m ako je
gradnja vec bila previdena planom prije projektiranja plinovoda i ako se primjene posebne mjere s time da
najmanja udaljenost naseljene zgrade od plinovoda mora biti:

- za promjer plinovoda 125 mm — 10 m;

- za promijer plinovoda 125 mm — 300 mm — 15 m;

- za promijer plinovoda 300 mm — 500 mm — 20 m;

- za promjer plinovoda veéi od 500 mm — 30 m.

(13) Na mjestima prijelaza ceste preko trase magistralnog plinovoda, cjevovod je potrebno zastititi
armiranobetonskom plo€om. Prije toga potrebno je provjeriti stanje magistralnog plinovoda, dubinu ukopa
cijevi, stanje izolacije, debljinu stijenke i sl. te otkloniti eventualne nedostatke.

(14) Udaljenost parkiraliSta za automobile od osi magistralnog plinovoda do najblize tocke parkirali§ta mora
biti 5 m.

(15) Medusobna udaljenost kod paralelnog vodenja instalacija s postoje¢im / planiranim magistralnim
plinovodom mora biti minimalno 5 m.

(16) Na mjestu krizanja sa magistralnim plinovodom sve instalacije (vodovod, odvodnja, NN kablova, TT
kablova itd.) obavezno poloziti ispod magistralnog plinovoda, a medusobni razmak izmedu magistralnog
plinovoda i instalacija mora biti 0,5 m s postavljenom trakom upozorenija.

(17) Radi opskrbe novih zona izgradnje na podrucju Zapresi¢a planira se dogradnja plinske distribucijske
mreze te izgradnja novih plinovoda kao zamjena za dotrajale. Vodenje novih plinovoda moze biti i drugacije
od planskog rjeSenja, ako se temeljem projektne dokumentacije, lokacijskih i drugih posebnih uvjeta kroz
usuglasavanje s ostalim vodovima komunalne infrastrukture utvrdi potreba za promjenom trase.

(18) Na prostoru sanitarnog odlagalista, osim prirodnog plina planira se koriStenje deponijskog plina kao
energenta za potrebe odlagalista ili korisnika u njegovu neposrednu okruzenju. Postrojenja za deponijski
plin (proizvodnja elektri€ne energije i slicno), mogu se graditi na povrSinama deponija sanitarnog odlagalidta
(K3-1).

Centralni toplinski sustav ;
Clanak 55a.

(1) Planom je evidentirana postojec¢a toplovodna mreza na podrucju Grada Zapresic¢a.

(2) Planom je predvidena gradnja novog toplovodnog sustava Grada Zapresi¢a, za kojeg je predviden spoj
na planirano kogeneracijsko postrojenje na biomasu snage 5 MW, na lokaciji Sanitarnog odlagali$ta Novi
dvori (K3-4).

(3) Omogucéuje se gradnja nove i rekonstrukcija postojece toplovodne mreze na podru&ju obuhvata Plana.

Obnovljivi izvori energije .
Clanak 55b.

(1) Na podrucju ZapreSi¢a moguca je gradnja gradevina i postavljanje uredaja obnovljivih izvora energije
(sunCanih kolektora, vjetrenjaCa, gradevina za proizvodnju energije iz biomase i dr.). Sva postrojenja i
uredaji moraju biti sukladni tehni¢kim uvjetima i projektnoj dokumentaciji za tu vrstu gradevina i uredaja.
(2) Ovim planom sukladno Prostornom planu uredenja Grada ZapreSi¢a odredena je lokacija za obnovljive
izvore energije i kogeneraciju u komercijalne svrhe u sklopu sanitarnog odlagaliSta Novi dvori. To¢ne
Cestice i povrSine za izgradnju postrojenja utvrdit ¢e se u postupku ishodenja akata na temelju kojih ¢e se
iste moci graditi.

(3) Ukoliko ¢e se kao medij za obnovljive izvore energije koristiti voda, ¢ime koriStenje voda prelazi opseg
opéeg koristenja voda odnosno slobodnog koriStenja voda potrebnaje sukladno &lanku 79. Zakona o
vodama, vodopravna dozvola za koriStenje voda. Sukladno ¢lanku 143. istoga Zakona potrebno je ishoditi
od Hrvatskih voda vodopravne uvjete za predmetne zahvate u prostoru.

(4) Postrojenja za koriStenje obnovljivih izvora energije i kogeneraciju u komercijalne svrhe koje se
smjestaju na tlu i zauzimaju odredenu povrSinu smiju se graditi unutar izdvojenih gradevinskih podrucja
gospodarske-poslovne (K) i komunalno-servisne (K3) te proizvodne namjene (I). Nacelne lokacije
postrojenja prikazane su na kartografskom prikazu 2.3: Infrastrukturni sustavi - energetski sustavi -
elektroenergetski sustav. Uredaji obnovljivih izvora energije iz stavka 1. ovog C&lanka kao zasebne
gradevine ne mogu se postavljati unutar gradevinskog podrudja naselja.

(5) Unutar gradevinskog podrucja naselja omoguéuje se smjesStaj postrojenja i uredaja za koriStenje
obnovljivih izvora energije, prvenstveno za vlastite potrebe i eventualno dijelom za predaju u
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elektroenergetsku mrezu (solarni kolektori za zagrijavanje, fotonaponski paneli za proizvodnju elektri¢ne
energije) uz slijedeée uvjete:
- moguce ih je smjestiti na krovove gradevina svih namjena, kao i na zidove gradevina smjestenih unutar
gradevinskih podrugja proizvodnih/poslovnih namjena i/ili na pripadajuéim gradevnim ¢esticama,
— moguce ih je smijestiti na javnim parkiraliSnim povrSinama tako da ujedno sluze kao nadstresnice,
- smjestaj na gradevnim Cesticama unutar gradevinskih podruéja naselja nije moguc¢ na prostoru izmedu
gradevnog i regulacijskog pravca.
(6) Prikljuak postrojenja i uredaja za koriStenje obnovljivih izvora energije i kogeneracije ili drugih korisnika
mreze na elektroenergetsku mrezu, sastoji se od:
- pripadajuée trafostanice/rasklopiSta smjeStene u granicama obuhvata proizvodnog objekta iz
obnovljivog izvora ili drugog korisnika mreze,
- prikljuénog dalekovoda/kabela na postojeéi ili planirani dalekovod/kabel ili trafostanicu u javnoj
elektroenergetskoj mrezi.
Ako Planom nije drugacije odredeno, prikljuak je sastavni dio elektrane iz obnovljivih izvora energije i
kogeneracije ili dijelom gradevine korisnika mreze. Prilikom planiranja priklju¢aka (trafostanica i prikljuéni
dalekovod) potrebno je izbjegavati ciline staniste tipove i stanista bitna za ciljne vrste te podruc¢ja na kojima
¢e do¢i do zauzeca i fragmentacije Sumskih stanista. Na projektnoj razini potrebno je ukljuciti mjere zastite
od elektrokucije i kolizije. Detaljno utvrdivanje trase i tehnickih obiljezja odredit ¢e se lokacijskom dozvolom
prema uvjetima i uz suglasnost nadleznog javnopravnog tijela za podrucje prijenosnog i distribucijskog
elektroenergetskog sustava. PrikljuCak postrojenja i uredaja za koriStenje obnovljivih izvora energije i
kogeneracije ili drugih korisnika mreze na elektroenergetsku mrezu, u nadleznosti javhopravnog tijela za
podrucje prijenosnog distribucijskog elektroenergetskog sustava, definira se kao dio zahvata u okviru
slozene gradevine - elektrane ili drugih korisnika elektroenergetske mreze.
(7) Sustave za opskrbu energijom iz obnovljivih izvora dozvoljeno je ugradivati na gradevine svih planskih
namjena. Na gradevine koje su temeljem Zakona zasti¢ene kao pojedinacno kulturno dobro predmetne je
sustave dozvoljeno ugradivati uz suglasnost nadlezne konzervatorske sluzbe.

7. UVJETI UREPENJA POSEBNO VRIJEDNIH I/ILI OSJETLJIVIH PODRUCJA | CJELINA
7.1. Posebno vrijedna i osjetljiva podrucja i cjeline
Clanak 56.

(1) Generalnim urbanisti¢kim planom utvrdena su posebno vrijedna i osjetljiva podrucja i cjeline za koja se
odreduju posebni uvjeti koristenja radi njihove zastite i oCuvanja:

- posebno vrijedna podrucja prirode: parkovi, Sume, krajobraz (doline, potoci, rijeke);

- posebno vrijedna izgradena podrucja: kulturna dobra, zone i potezi urbaniteta te oblikovno vrijedna
podrudja;

- tocke i potezi kompozicijskih, panoramskih i vizurnih vrijednosti;

- podrucja sanacije: podru¢ja i dijelovi ugrozenoga okoliSa, oSte¢enoga prirodnog ili kultiviranog
krajobraza i gradske cjeline.

(2) Posebno vrijedna i osjetljiva podrudja i cjeline oznageni su na kartografskom prikazu 3.1 Uvjeti koritenja
i zastite prostora - Uvjeti i ograni¢enja u koristenju, u mjerilu 1 : 5.000.

Posebno vrijedna podrucja prirode ;
Clanak 57.

(1) Jezera, potoci i njihove obale

Jezera "Zajarki" nastala eksploatacijom Sljunka, ureduju se krajobrazno kao dio cjelovitog znagajnog
krajobraza potoka LuZnica, ali i krajobrazne cjeline 2. kategorije rijeka Save i Krapine s namjenom sportsko-
rekreacijskog, kupaliSno-rekreacijskog i turistickog podru¢ja uz uvjete moguceg ocuvanja izvornog
krajobraza.

Postoje¢i vodotoci obuhvaéaju potoke Luznica i Crnec. Oni se u pravilu ureduju pejsazno, osim na potezima
gdje su ved regulirani radi zastite od poplave.

(2) Sume

Sumske povrsine se u dijelu trajno $tite namjenom kao park-$ume ili kao bio-ekologko i prirodno znaéajno
podrucje koje se ureduje temeljem gospodarske osnove i programa gospodarenja Sumama.

Iznimno, na dijelovima u neposrednom kontaktu s urbanim podrucjem (zone izgradnje, potezi prometnica,
vodotoci, pjeSacki pravci prema okolnim prostorima) u dubini do 100 m od ruba Sume, moguce je urediti
pjeSacke Setnice i odmorista uz postavljanje neophodne urbane opreme na nacin da se izbjegne uklanjanje
postojece vegetacije i promjena ekoloSkih rezima.

(3) Aleje
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Aleja kestena u Novim dvorima (Aleja Pure Jelacica) i aleja kestena kod prilaza Zeljeznickom kolodvoru
(Aleja zrtava 1903. g.) trajno se Stite kao znacajni drvored te ih je potrebno kontinuirano odrzavati.

Posebno vrijedna izgradena podrucja !
Clanak 58.

(1) Kulturna dobra

Nacin zastite, uredenja i koriStenja nepokretnih kulturnih dobara temelji se na elaboratu "Konzervatorska
podloga" koji je izraden za potrebe Generalnog urbanisti¢kog plana.

(2) SrediSnja zona naselja te oblikovno vrijedna podrucja

U sredidnjoj zoni naselja i oblikovno vrijednim podruéjima (novije urbane zone i okruZenje kulturno-
povijesnih vrijednosti) prigopdom gradnje i uredenja treba voditi rauna o povijesnim, umjetniCkim i
ambijentalnim vrijednostima znacajnih prostora, cjelina i gradevina, te o oblikovanju tradicijskih i novih
mjesta okupljanja vaznih za prepoznavanje identiteta naselja Zapresi¢.

Tocke i potezi kompozicijskih, panoramskih i vizurnih vrijednosti
Clanak 59.

Na to¢kama i potezima kompozicijskih, panoramskih i vizurnih vrijednosti (vizure na podrucje Novih Dvora
i krajobraznu cjelinu doline rijeke Krapine) moze se graditi samo ako se gradnjom (a posebno visinom
gradevina) ne ugrozavaju kompozicijske, panoramske i vizurne vrijednosti, a u skladu s urbanim pravilima
ovih Odredbi.

Podrucja sanacije :
Clanak 60.

(1) Dijelovi ugrozenog okoliSa i podrucja sanacije na kojima je ugroZen okoli§ su posebno:

- prostori u kojima je ugroZen zrak, uz glavne prometnice i proizvodne sadrzaje;

- prostori u kojima je povec¢ana buka, uz znacajnije prometnice i uz djelatnosti koje su izvor buke;

- prostor eksploatacije mineralnih sirovina (8ljunak) na podrucju Zajarki,

- prostori i gradevine (sanitarno odlagaliste, uredaj za prociS¢avanje otpadnih voda) u kojima se obavljaju
djelatnosti Sto povec¢avaju opasnost zagadivanja podzemnih voda, tla i zraka.

(2) Mjere sanacije propisane su posebnim zakonima i propisima te mjerama ovoga plana.

(3) Dijelovi oste¢enoga prirodnog ili kultiviranog krajobraza, te oSte¢ene gradske cjeline sanirat ¢e
se preoblikovanjem, prenamjenom ili oplemenjivanjem oSteéenih prostora, u skladu s planiranom
namjenom, posebnim propisima, urbanim pravilima ovih Odredbi i drugim mjerama.

7.2. Uvjeti koristenja i zastite prostora - urbana pravila

Clanak 61.
Opce odredbe

(1) Urbanim su pravilima odredeni nacin i uvjeti gradnje u skladu s prirodnom i urbanisti¢ko-arhitektonskom
bastinom, lokalnim uvjetima, te koriStenjem i namjenom prostora.

(2) Urbanim se pravilima odreduju, medu ostalim, prostorni pokazatelji: veli€ina gradevne Cestice
koeficijenti izgradenosti (Kig) i iskoriStenosti gradevne Cestice (Kis), broj etaza gradevine, visina gradevine,
te udaljenost gradevine od regulacijskog pravca i drugih meda.

(3) Uvjeti odredeni ovim urbanim pravilima mogu se mijenjati tijekom izrade planova niZe razine na nacin
da se tim planovima osigurava povoljniji prostorni — urbani i prometno-komunalni standard te viSi prostorni
standard od onog odredenog ovim Planom.

Clanak 62.

(1) Podrucja na koje se odnose urbana pravila i izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja oznacena
su na kartografskom prikazu 3.2 Uvijeti koristenja i zastite prostora - nacin i uvjeti gradnje, u MJ. 1:5000.
(2) Podrucja za koje postoji obveza donoSenja detaljnijih planova oznacena su na kartografskom prikazu
3.2 Uvjeti koridtenja i zastite prostora - nacin i uvjeti gradnje, u MJ. 1:5000.

(3) Unutar podrucja posebnih rezima koji obuhvacéaju zone postojeée izgradnje smjesStene u prometnim i
energetskim koridorima moguci su samo zahvati sukladni odredbama ovog Plana i uz posebne uvjete
pravnih osoba s javnim ovlastima ili trgovackih drustava koja grade i odrzavaju odredeni sustav u &ijem se
koridoru nalazi predmetna gradevina. Unutar podrugja za koje HZ daje posebne uvjete koje obuhvaéa zone
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postojece i nove izgradnje moguci su samo zahvati sukladni odredbama ovoga Plana i uz posebne uvjete
Hrvatskih Zeljeznica.

Clanak 63.
(Brisan.)

Clanak 64.
(Brisan.)

7.2.1. POVRSINE STAMBENE - S | MJEéOVITE, PRETEZITO STAMBENE - M1 NAMJENE
Clanak 65.

(1) Na povrSinama stambene i mjeSovite-pretezito stambene namjene dozvoljena je gradnja individualnih i
niskih stambenih gradevina te manjih poslovnih, prateéih i pomoénih sadrzaja i zasebnih gradevina, osim
ako urbanim pravilima ovih Odredbi nije propisano drugacije.

(2) Gradnja individualnih gradevina na povrSinama stambene i mjeSovite namjene provodi se uz
uvjete:

- gradnja slobodnostojecih, poluugradenih i ugradenih gradevina;

- jednonamjenske gradevine iz Clanka 9. stavak 2. i ¢lanka 11. stavak 2 mogu se graditi samo kao
slobodnostojece gradevine;

- najmanja veli€ina gradevne Cestice za slobodnostojece gradevine iznosi 350 m2, za poluugradene 250
m2 i za ugradene gradevine150 m2;

- najvedi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice Kig=0,40 za slobodnostojece;

- najvedi koeficijent izgradenosti gradevne Eestice Kig=0,50 za poluugradene i ugradene gradevine;

- najveca visina gradevine Cetiri nadzemne etaze, od Cega se Cetvrta etaza oblikuje kao potkrovlje ili uvuceni
kat, sa moguénoscu gradnje podruma, najveca visina gradevine do 14,0 m;

- najvedi koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice Kis=1,50 za slobodnostojece stambene gradevine, Kis=
1,75 za poluugradene gradevine, Kis=2,0 za ugradene gradevine;

- unutar gradevne Cestice treba osigurati potreban parkiraliSni (garazni) prostor prema standardu iz ovih
Odredbi;

- najmaniji udio zelenih povrSina na gradevnoj Cestici iznosi 30%;

- najmanja udaljenost slobodnostojeéih gradevina od regulacijskog pravca odnosno planskog koridora
ceste iznosi 5,0 m (iznimno 3 m ako kada je gradevinski pravac susjednih gradevina u ulicnom potezu na
toj udaljenosti), a od preostalih meda susjednih ¢estica 3,0 m;

- najmanja udaljenost poluugradenih gradevina, koje su jednom bo€nom stranom na medi, od regulacijskog
pravca odnosno planskog koridora ceste iznosi 5,0 m (iznimno 3,0 m kada je gradevinski pravac susjednih
gradevina u uliénom potezu na toj udaljenosti), a od preostalih meda susjednih €estica 3,0 m;

- najmanja udaljenost ugradenih gradevina, koje su sa obje bo&ne strane na medi, od regulacijskog pravca
odnosno planskog koridora ceste iznosi 5,0 m (iznimno 3,0 m kada je gradevinski pravac susjednih
gradevina u ulicnom potezu na toj udaljenosti),, a od preostalih meda susjednih Cestica 3,0 m;

- za postojece nizove, primjenjuju se urbana pravila 1.2. Individualna gradnja - nizovi 2

- rekonstrukcija i gradnja novih gradevina umjesto postojecih na Eesticama jednakim ili ve¢im od propisanih
izvodi se po pravilima za novu gradnju s tim da se postojeci parametri veci od propisanih mogu zadrzati,
ali bez povecanja;

- rekonstrukcija i gradnja zamjenskih novih gradevina umjesto postojecih na gradevnim ¢esticama manjim
od propisanih za novu gradnju, izvodi se uz uvjet da je koeficijent iskoristivosti do 1,5, najveca visina Cetiri
nadzemne etaZe pri Eemu se Cetvrta etaZa oblikuje kao potkrovlje ili uvu€eni kat, udaljenost gradevine od
mede regulacijskog pravca i susjednih gradevnih Eestica je kao za novu gradnju; ako je postoje¢a gradevina
poluugradena ili ugradena i nova gradevina umjesto postojeée treba biti kao postojeca, u rekonstrukciji i
zamjenskoj gradnji postojedi ki i visina, veci od propisanih, mogu se zadrzati, ali bez poveéavanja; drugi
lokacijski uvjeti nisu ograniceni;

- iznimno, u izgradenim dijelovima naselja, prilikom rekonstrukcije individualnih gradevina stambene i
mjeSovite namjene dozvoljava se udaljenost gradevine 1,0 m od ruba gradevinske Cestice sa jedne strane,
ali ostale udaljenosti moraju biti minimalno 3,0m od ruba gradevinske Cestice;

- nova gradevina poluugradena ili ugradena na nacin interpolacije mora biti na istoj gradevinskoj liniji kao i
bo&no postojeca gradevina,

(3) Gradnja viSestambenih gradevina na povrSinama stambene i mjeSovite namjene provodi se uz
uvjete:

- gradnja slobodnostojecih i poluugradenih gradevina;

- jednonamjenske gradevine iz Clanka 9. stavak 2. i ¢lanka 11. stavak 2 mogu se graditi samo kao
slobodnostojece gradevine;
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- hajmanja povrsina gradevne Cestice za izgradnju niske gradevine P= 1000 m2;

- veli€¢ina gradevne Cestice odredena je i brojem uporabnih jedinica pri ¢emu za svaki stan treba osigurati
najmanje 65 m2 povrsine gradevne Cestice;

- najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi Kig=0,40;

- najveci koeficijent iskoristivosti gradevne ¢estice iznosi Kis=2,0

- najveca visina gradevine iznosi Cetiri nadzemne etaze, od ¢ega se Cetvrta etaza oblikuje kao potkrovlje ili
uvuceni kat, sa moguénoséu gradnje podruma, najveca visina gradevine iznosi 14,0 m;

- U svim niskim gradevinama se u okviru utvrdene najveée dopustene visine moze graditi podrum;

- unutar gradevne Cestice treba osigurati potreban parkiraliSni (garazni) prostor prema standardu iz ovih
Odredbi;

- na gradevnoj Cestici niske gradevine treba najmanje 50% kapaciteta parkiraliSnih mjesta rijesiti unutar
gabarita gradevine ili u pomoénoj gradevini;

- unutar gabarita niske gradevine parkiraliSne potrebe moguce je rijeSiti kao podzemnu garazu ili u
nadzemnim etazama

- podzemni prostor za parkiranje moze se izvesti najvise ispod 80% povrsine gradevne Cestice uz
minimalnu udaljenost od njezinih rubova 1,0 m. Podzemna etaza koja se koristi za parkiranje vozila ne
uracunava se u obracun iskoristenosti gradevne Cestice (Kis) te nije dozvoljena prenamjena tog prostora,

- hajmaniji udio zelenih povrsina na gradevnoj €estici iznosi 30%;

- udaljenost do rubova gradevne Cestice za niske gradevine iznosi najmanje 5,0 m od mede i 5,0 m do
regulacijskog pravca,

- ako se niska gradevina gradi kao dvojna jednom bo¢nom stranom je na medi, a od ostalih susjednih meda
najmanje 5,0 m te 5,0 od regulacijskog pravca,

- rekonstrukcija i gradnja novih gradevina umjesto postojecih na Eesticama jednakim ili ve¢im od propisanih
izvodi se po pravilima za novu gradnju s tim da se postojeci parametri veéi od propisanih mogu zadrzati,
ali bez povecanja;

- rekonstrukcija i gradnja zamjenskih novih gradevina umjesto postojecih na gradevnim Cesticama manjim
od propisanih za novu gradnju, provodi se uz uvjet da je koeficijent iskoristivosti do 2,0, najveca visina Cetiri
nadzemne etaze pri Cemu se Cetvrta nadzemna etaza oblikuje kao potkrovlje ili uvuceni kat, udaljenost
gradevine od mede susjedne gradevne Cestice je sukladno odredbama za novu gradnju, ako je postojeéa
gradevina poluugradena i nova gradevina umjesto postojece moze biti kao postojeca, u rekonstrukciji i
zamjenskoj gradnji postojeci ki i visina, veci od propisanih, mogu se zadrZati, ali bez povecavanja, ako je
postoje¢a udaljenost viSestambene gradevine manja od minimalne moze se zadrzati, drugi lokacijski uvjeti
nisu ograniceni;

(4) l1zgradnja manjih poslovnih, prate¢ih i pomoénih sadrzaja i zasebnih gradevina iz Clanka 36.
obuhvaca prostore za obavljanje djelatnosti (usluge, zanatsko-servisne djelatnosti, trgovina, ugostiteljstvo,
uredski poslovni prostori) ili prate¢e sadrzaje uz stanovanje (spremiste, kotlovnica, garaza), u okviru
najvece dopustene izgradenosti i iskoriStenosti gradevne Cestice, a isti se smjeStavaju na straznji dio
gradevne Cestice osim garaZe; iznimno dopusta se izgradnja i na bo&noj medi.

(5) Iznimno zona A: za izgradnju gradevina svih namjena najmanja udaljenost od regulacijskog pravca
odnosno planskog koridora ceste iznosi 5,0 m (iznimno 3,0 m ako je gradevinski pravac susjednih
gradevina u ulicnom potezu na toj udaljenosti), a od rubova gradevne &estice 3,0 m.

Zone nizova .
Clanak 65a.

(1) Gradnja iskljucivo individualnih gradevina na povr§inama stambene i mjeSovite namjene.

(2) U zoni 1.1. Individualna gradnja - nizovi 1 gradnja uz uvjete:

- gradnja individualnih, slobodnostojecih, poluugradenih, ugradenih i gradevina u nizu;

- najmanja veli€ina gradevne Cestice za slobodnostojece gradevine iznosi 350 m2, za poluugradene 250
m2 i za ugradene gradevine 150 m2;

- najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice Kig=0,40 za slobodnostojecée i poluugradene gradevine
i Kig=0,50 za ugradene gradevine

- najvedi koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice Kis=1,50 za slobodnostojeée gradevine, Kis= 1,75 za
poluugradene gradevine, Kis=2,0 za ugradene gradevine;

- najveca visina gradevine iznosi tri nadzemne etaze, od Cega se tre¢a etaza oblikuje kao potkrovlje ili
uvuceni kat, sa moguénoséu gradnje podruma, najveca visina gradevine do 10,0 m;

- unutar gradevne Cestice treba osigurati potreban parkirali$ni (garazni) prostor prema standardu iz ovih
Odredbi;

- najmaniji udio zelenih povrsina na gradevnoj Cestici iznosi 30%;

- najmanja udaljenost slobodnostojece gradevine od regulacijskog pravca odnosno planskog koridora ceste
iznosi 5,0 m, a od meda susjednih &estica 3,0 m;
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- najmanja udaljenost poluugradenih gradevina, koje su jednom bo€nom stranom na medi, od regulacijskog
pravca odnosno planskog koridora ceste iznosi 5,0 m, a od preostalih meda susjednih &estica 3,0 m;

- najmanja udaljenost ugradenih gradevina i gradevina u nizu, koje su sa obje bo¢ne strane na medi, od
regulacijskog pravca odnosno planskog koridora ceste iznosi 5,0 m, a od preostalih meda susjednih Cestica
3,0 m;

- izgradnja manijih poslovnih, pratecih i pomocnih sadrzaja i zasebnih gradevina obuhvaca prostore za
obavljanje djelatnosti (usluge, zanatsko-servisne djelatnosti, trgovina, ugostiteljstvo, uredski poslovni
prostori) ili prate¢e sadrzaje uz stanovanje (spremiste, kotlovnica, garaza), a isti se smjestavaju na strazniji
dio gradevne Cestice (osim garaze koja moze biti na 1,0 m od regulacijskog pravca odnosno planskog
koridora ceste i poslovnog prostora u produzetku gradevinskog pravca stambene gradevine) u okviru
najve¢e dopustene izgradenosti i iskoriStenosti gradevne Cestice, etaznosti 1 nadzemne etaze uz
mogucnost gradnje podruma (visine gradevine 4,0 m za poslovne i 3,0 m za pomocne gradevine) na
najmanjoj dopustenoj udaljenosti do susjedne mede 1,0 m (bez otvora prema toj medi), iznimno dopusta
se izgradnja i na bo¢noj medi;

- za postoje¢e nizove nadogradnja i dogradnja nisu dopustene, a moguce je iskljuivo odrzavanje
postojecih individualnih gradevina, dok se zamjena pojedinih elemenata zgrade ugradenih s uli¢ne strane
moze odobriti samo ako su primjenjeni materijali identi¢ni ili sliéni onima koji su izvorno ugradeni u
gradevinu.

- iznimno zona 1.1.A. — Gradnja iskljucivo individualnih gradevina — ugradenih

- gradnja ugradenih i gradevina u nizu;

- najmanja veli€ina gradevne Cestice za ugradene gradevine 150 m2;

- najvedi koeficijent izgradenost gradevinske Cestice Kig=0,5;

- najveca iskoristivost gradevinske Cestice 2,0;

- najveca visina gradevine iznosi tri nadzemne etaze, od ¢ega se tre¢a etaza oblikuje kao potkrovlje ili
uvuceni kat, sa moguénoséu gradnje podruma, najveca visina gradevine do 10,0 m;

- unutar gradevne Cestice treba osigurati potreban parkiraliSni (garazni) prostor prema standardu iz ovih
Odredbi;

- najmaniji udio zelenih povrsina na gradevnoj Cestici iznosi 30%;

- hajmanja udaljenost ugradenih gradevina, koje su sa obje bo&ne strane na medi, najmanja udaljenost
od regulacijskog pravca odnosno planskog koridora ceste iznosi 5,0 m, a od preostalih meda susjednih
Gestica 3,0 m;

- izgradnja manjih poslovnih, prateéih i pomoénih sadrzaja i zasebnih gradevina obuhvaca prostore za
obavljanje djelatnosti (usluge, zanatsko-servisne djelatnosti, trgovina, ugostiteljstvo, uredski poslovni
prostori) ili prateCe sadrzaje uz stanovanje (spremiste, kotlovnica, garaza), a isti se smjeStavaju na strazniji
dio gradevne Cestice (osim garaze koja moze biti na 1 m od regulacijskog pravca odnosno planskog
koridora ceste i poslovnog prostora u produzetku gradevinskog pravca stambene gradevine) u okviru
najveée dopustene izgradenosti i iskoriStenosti gradevne Cestice, etaznosti 1 nadzemne etaZze uz
mogucnost gradnje podruma (visine gradevine 4,0 m za poslovne i 3,0 m za pomo¢ne gradevine) na
najmanjoj dopustenoj udaljenosti do susjedne mede 1,0 m (bez otvora prema toj medi), iznimno dopusta
se izgradnja i na bo¢noj medi;

- arhitektonsko oblikovanje novih zgrada mora biti sukladno oblikovanju postojeéeg naselja.

- iznimno zona 1.1.B. — Gradnja iskljucivo individualnih gradevina — slobodnostojecih i
poluugradenih

- gradnja individualnih, slobodnostojecih i poluugradenih gradevina;

- najmanja veli€ina gradevne Cestice za slobodnostoje¢e gradevine 350 m2 a za poluugradene 250 m2,

- najvedi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice Kig=0,40;

- najvedi koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice Kis=1,50 za slobodnostojece stambene gradevine, Kis=
1,75 za poluugradene gradevine;

- najveca visina gradevine tri nadzemne etaze, od Cega se tre€a etaza oblikuje kao potkrovije ili uvuceni
kat, sa moguénoscu gradnje podruma, najveca visina gradevine do 10,0 m;

- unutar gradevne Cestice treba osigurati potreban parkiraliSni (garazni) prostor prema standardu iz ovih
Odredbi;

- najmanji udio zelenih povrsina na gradevnoj Cestici iznosi 30%;

- najmanja udaljenost slobodnostojec¢ih gradevina od regulacijskog pravca odnosno planskog koridora
ceste iznosi 5,0 m, a od meda susjednih Cestica 3,0 m;

- najmanja udaljenost poluugradenih gradevina, koje su jednom bo&nom stranom na medi, najmanja
udaljenost od regulacijskog pravca odnosno planskog koridora ceste iznosi 5,0 m, a od preostalih meda
susjednih Cestica 3,0 m;

- izgradnja manjih poslovnih, pratec¢ih i pomoénih sadrZaja i zasebnih gradevina obuhvaéa prostore za
obavljanje djelatnosti (usluge, zanatsko-servisne djelatnosti, trgovina, ugostiteljstvo, uredski poslovni
prostori) ili pratee sadrZaje uz stanovanje (spremiste, kotlovnica, garaza), a isti se smjeStavaju na straznji
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dio gradevne Cestice (osim garaZe koja moZe biti na 1 m od regulacijskog pravca odnosno planskog
koridora ceste i poslovnog prostora u produzetku gradevinskog pravca stambene gradevine) u okviru
najve¢e dopustene izgradenosti i iskoriStenosti gradevne Cestice, etaznosti 1 nadzemne etaze uz
mogucénost gradnje podruma (visine gradevine 4,0 m za poslovne i 3,0 m za pomoéne gradevine) na
najmanjoj dopustenoj udaljenosti do susjedne mede 1,0 m (bez otvora prema toj medi), iznimno dopusta
se izgradnja i na bo¢noj medi;

- arhitektonsko oblikovanje novih zgrada mora biti sukladno oblikovanju postojeéeg naselja.

- iznimno zona 1.1.C. - Gradnja iskljucivo individualnih gradevina — slobodnostojecih

- gradnja individualnih slobodnostojeéih gradevina;

- najmanja veli€ina gradevne Cestice za slobodnostojeée gradevine 350 m2;

- najvedi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice Kig=0,40 za slobodnostojece stambene gradevine;

- najveca iskoristivost gradevinske Cestice Kis=1,50;

- najveca visina gradevine tri nadzemne etaze, od Cega se tre¢a etaza oblikuje kao potkrovije ili uvuceni
kat, sa moguc¢nos$cu gradnje podruma, najvec¢a visina gradevine do 10,0 m;

- unutar gradevne Cestice treba osigurati potreban parkiraliSni (garazni) prostor prema standardu iz ovih
Odredbi;

- najmaniji udio zelenih povrsina na gradevnoj Cestici iznosi 30%;

- najmanja udaljenost slobodnostojeée gradevine od regulacijskog pravca odnosno planskog koridora ceste
iznosi 5,0 m, a od meda susjednih ¢estica 3,0 m;

- izgradnja manjih poslovnih, prate¢ih i pomoénih sadrZaja i zasebnih gradevina obuhvaca prostore za
obavljanje djelatnosti (usluge, zanatsko-servisne djelatnosti, trgovina, ugostiteljstvo, uredski poslovni
prostori) ili prate¢e sadrzaje uz stanovanje (spremiste, kotlovnica, garaza), a isti se smjesStavaju na strazniji
dio gradevne Cestice (osim garaze koja moze biti na 1 m od regulacijskog pravca odnosno planskog
koridora ceste i poslovnog prostora u produzetku gradevinskog pravca stambene gradevine) u okviru
najvece dopustene izgradenosti i iskoriStenosti gradevne Cestice, etaznosti 1 nadzemne etaZze uz
mogucnost gradnje podruma (visine gradevine 4,0 m za poslovne i 3,0 m za pomocne gradevine) na
najmanjoj dopustenoj udaljenosti do susjedne mede 1,0 m (bez otvora prema toj medi), iznimno dopusta
se izgradnja i na bo¢noj medi;

- arhitektonsko oblikovanje novih zgrada mora biti sukladno oblikovanju postojeéeg naselja.

(3) U zoni 1.2. Individualna gradnja - nizovi 2 gradnja uz uvjete:

- individualne, slobodnostojece i poluugradene gradevine u ve¢ izgradenim strukturama urbane matrice;

- najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice Kig=0,40 za slobodnostojeée i poluugradene gradevine
i Kig = 0,50 za ugradene gradevine;

- najvedi koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice Kis=1,50 za slobodnostojeée stambene gradevine, Kis=
1,75 za poluugradene gradevine, Kis=2,0 za ugradene gradevine;

- najveca visina gradevine tri nadzemne etaZe, od Cega se treCa etaZza oblikuje kao potkrovlje ili uvuceni
kat, sa moguc¢nos$¢u gradnje podruma, najveéa visina gradevine do 10,0 m;

- najmanja udaljenost slobodnostojece gradevine od regulacijskog pravca odnosno planskog koridora ceste
iznosi 5,0 m (iznimno 3 m ako je takav gradevinski pravac postojec¢ih gradevina u uli€nom potezu), a od
meda susjednih Cestica 3,0 m;

- zamjenske gradevine svojim oblikovanjem moraju biti u skladu s arhitekturom naselja odnosno postojecih
gradevina iste tipologije u naselju u kojem se grade te ne smiju biti viSe od visine najviSe postojece
gradevine u nizu u kojem se grade, susjedne poluugradene gradevine odnosno samostoje¢e gradevine
iste tipologije;

- omogucuje se rekonstrukcija ugradenih gradevina u okviru najveée dopustene izgradenosti i iskoriStenosti
gradevne Cestice i to na nacin da se zgrada moze dograditi samo s dvoriSne strane, a nadograditi do visine
najvise postojece gradevine u nizu i to na nacin da se uskladi s njezinom visinom vijenca i sliemena te
nagibom krova; dogradnja se realizira s najmanjom udaljenosti od mede 1 m, a iznimno, u slu€aju ako je
postojeéa susjedna gradevina na medi moguce je i predmetnu gradevinu smjestiti na medu; nadogradnju
je moguce relaizirati na istoj udaljenosti od mede kao postojeée nize etaze;

- omogucuje se nadogradnja €itavog niza kao cjeline do visine propisane za novu gradnju u €l. 65a, tocci
1.1.2,;

- iznimno, ako dvoriSna strana ne postoji jer su postojece gradevine izgradene na straznjoj medi Cestice,
dvoriSnom stranom se mozZe smatrati i ulicna strana;

- najmaniji udio zelenih povrsina na gradevnoj Cestici iznosi 30%;

- unutar gradevne Cestice treba osigurati potreban parkirali$ni (garazni) prostor prema standardu iz ovih
Odredbi;

- izgradnja manjih poslovnih, prateéih i pomoénih sadrZaja i zasebnih gradevina obuhvada prostore za
obavljanje djelatnosti (usluge, zanatsko-servisne djelatnosti, trgovina, ugostiteljstvo, uredski poslovni
prostori) ili pratee sadrZaje uz stanovanje (spremiste, kotlovnica, garaza), a isti se smjeStavaju na straznji
dio gradevne Cestice (osim garaZze koja mozZe biti na 1,0 m od regulacijskog pravca odnosno planskog
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koridora ceste i poslovnog prostora u produzetku gradevinskog pravca stambene gradevine) u okviru
najvece dopustene izgradenosti i iskoristenosti gradevne Cestice, etaznosti P+Ptk (s nadozidom visine
maksimalno 0,6m) uz moguénost gradnje podruma (visine gradevine 4,0 m za poslovne i 3,0 m za pomoc¢ne
gradevine) na najmanjoj dopustenoj udaljenosti do susjedne mede 1,0 m (bez otvora prema toj medi),
iznimno dopusta se izgradnja i na bo¢noj medi ako je susjedna gradevna Cestica izgradena na medi.

Zone visoke gradnje !
Clanak 66.

(1) Gradnja visokih gradevina, visine najviSe 5 nadzemnih etaza, na povr§inama stambene i
mjeSovite namjene predvidena je u zoni 2.1. Visoka gradnja, a provodi se uz uvjete:

- gradnja slobodnostojecih gradevina, osim ako urbanim pravilima ovih Odredbi nije drugacije odredeno;

- najmanja povrSina gradevne Cestice za izgradnju visoke gradevine visine najviSe 5 nadzemnih etaza,
P=1200 m2;

- veli¢ina gradevne Cestice odredena je i brojem stambenih jedinica pri ¢emu za svaki stan treba osigurati
najmanje 65 m2 povrsine gradevne Cestice;

- najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice Kig=0,40;

- najveci koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice Kis=2,4;

- najveca visina gradevine pet nadzemnih etaze, sa moguc¢noS¢u gradnje vise podrumskih etaza, najve¢a
visina gradevine do 18,0 m;

- u svim visokim gradevinama se u okviru utvrdene najvece visine moze graditi viSe podrumskih etaza;

- unutar gradevne Cestice treba osigurati potreban parkiraliSni (garazni) prostor prema standardu iz ovih
Odredbi;

- na gradevnoj Cestici visoke gradevine treba najmanje 50% kapaciteta parkiraliSnih mjesta rijesiti unutar
gabarita gradevine;

- unutar gabarita visoke gradevine parkiraliSne potrebe moguce je rijesiti kao podzemnu garazu ili u
nadzemnim etazama;

- podzemni prostor za parkiranje moze se izvesti najviSe ispod 80% povrsine gradevne Cestice uz najmanju
udaljenost od njezinih rubova 1,0 m. Podzemne etaze koje se koriste za parkiranje vozila ne uraéunava se
u obradun iskoridtenosti gradevne Cestice (Kis) te nije dozvoljena prenamjena tog prostora.

- najmaniji udio zelenih povr8ina na gradevnoj Cestici iznosi 30%;

- najmanja udaljenost do rubova gradevne Cestice za gradevine visine pet nadzemnih etaza iznosi h/2 i 5,0
m do regulacijskog pravca;

- rekonstrukcija i gradnja novih gradevina umjesto postojecih na Eesticama jednakim ili ve¢im od propisanih
izvodi se po pravilima za novu gradnju s tim da se postojeci parametri veci od propisanih mogu zadrzati,
ali bez povecanja;

- rekonstrukcija i gradnja novih gradevina umjesto postojecih na ¢esticama manjim od propisanih uz uvjet
da je najveci koeficijent iskoristivosti Kis=2,5, najveéa visina pet nadzemnih etaza, udaljenost gradevine od
mede susjedne gradevne Cestice sukladno stavku 2 i tipologiji gradnje odnosno najmanje 5,0 m; postojeéi
parametri veci od propisanih mogu se zadrzati, ali bez povecavanja osim kod izgradnje dizala;

- iznimno zona 2.1.A. na prostoru omedenom ulicama |. Kozar€anina, D. Tadijanovi¢a, produzetku ulice
A. Kovaci¢a i planiranom ulicom sa sjeverne strane navedenog prostora dozvoljava se izgradnja visoke
gradevine, najvece visine pet nadzemnih etaza, na regulacijskoj liniji postojecih i planiranih ulica, odnosno
na rubu povrSine parkiraliSta sa zapadne strane; drugi uvjeti prema uvjetima za novu gradnju visokih
gradevina najvece visine pet nadzemnih etaza;

- iznimno zona 2.1.B. na prostoru urbanog podrucja uz Luzni¢ku ulicu gradnja novih gradevina,
rekonstrukcija postojecih gradevina i izgradnja zamjenskih gradevina provodi se uz sljedece uvjete:

- najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi P=1200 m2;

- veli€ina gradevne Cestice odredena je i brojem stambenih jedinica pri Eemu za svaki stan treba osigurati
najmanje 65 m2 povrSine gradevne Cestice;

- na jednoj gradevnoj Cestici moguca je gradnja viSe gradevina osnovne namjene i viSe pomocnih
gradevina;

- najvedi koeficijent izgradenosti gradevne &estice Kig=0,40;

- maksimalni koeficijent iskoristivosti gradevne €estice Kis=2,4;

- najveca visina gradevine iznosi pet nadzemnih etaza (visina gradevine do 18 metara), s moguc¢noscéu
gradnje viSe podrumskih etaza;

- podzemni prostor za parkiranje moze se izvesti najviSe ispod 80% povrsine gradevne Cestice uz najmanju
udaljenost od rubova gradevne Cestice 1,0 m;

- potreban broj PGM-a osigurati na gradevnoj Cestici prema normativima ovih Odredbi;

- na gradevnoj Cestici visoke gradevine treba najmanje 50% kapaciteta parkiraliSnih mjesta rijesiti unutar
gabarita gradevine. Podzemne etaZe koje se koriste za parkiranje vozila ne uradunava se u obracun
iskoriStenosti gradevne Cestice (Kis) te nije dozvoljena prenamjena tog prostora;
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- najmanja udaljenost gradevine od rubova gradevne Eestice iznosi h/2, odnosno 5,0 m od regulacijskog
pravca;

- zadnja etaza obvezno se izvodi kao uvuceni kat;

- visina etaze za sve planirane namjene iznosi do 4 m;

- hajmaniji udio zelenih povrsina na gradevnoj €estici iznosi 30%;

- predskolska namjena - djegji vrti¢ (D4) obvezno se planira na zajedni¢koj povrsini oznacenoj oznakama
mjeSovite (M1) i druStvene namjene (D4) u sklopu stambeno - poslovne gradevine;

- predskolska ustanova (djecji vrti¢ i jaslice) i njezin kapacitet planira se tako da pokriva potrebe Sireg
urbanog podrucja Luznicke ulice;

- na povrSinama mjesovite namjene (M1) i drustvene namjene (D4) potrebno je osigurati igraliSta za djecu
prema pedagosSkom standardu koji je odreden posebnim propisima;

(2) Gradnja visokih gradevina, visine najviSe Sest nadzemnih etaza, na povrSinama stambene i
mjeSovite namjene predvidena je u zoni 2.2. Visoka gradnja, a provodi se uz uvjete:

- za gradnju visokih gradevina najvece visine Sest nadzemnih etaza

- gradnja slobodnostojecih i poluugradenih gradevina, osim ako urbanim pravilima ovih Odredbi nije
drugadije odredeno;

- najmanja povrsina gradevne Cestice za izgradnju visoke gradevine visine najviSe Sest nadzemnih etaza
P=1400 m2;

- veli€ina gradevne Cestice odredena je i brojem stambenih jedinica pri Eemu za svaki stan treba osigurati
najmanje 65 m2 povrsine gradevne Cestice;

- maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice Kig=0,40;

- maksimalni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice Kis=2,8;

- u svim visokim gradevinama se u okviru utvrdene maksimalne visine moze graditi vise podrumskih etaza;
- unutar gradevne Cestice treba osigurati potreban parkirali$ni (garazni) prostor prema standardu iz ovih
Odredbi;

- na gradevnoj Cestici visoke gradevine treba najmanje 50% kapaciteta parkiraliSnih mjesta rijesiti unutar
gabarita gradevine;

- unutar gabarita visoke gradevine parkiraliSne potrebe moguce je rijeSiti kao podzemnu garazu ili u
nadzemnim etazama;

- podzemni prostor za parkiranje moze se izvesti najviSe ispod 80% povrsine gradevne Cestice uz najmanju
udaljenost od njezinih rubova 1,0 m. Podzemne etaze koje se koriste za parkiranje vozila ne uracunava se
u obracun iskoristenosti gradevne Cestice (Kis) te nije dozvoljena prenamjena tog prostora.

- najmanja udaljenost do rubova gradevne Cestice za visoke gradevine iznosi h/2 ali ne manje od 8,0 m od
mede i 8,0 m do regulacijskog pravca,

- najmaniji udio zelenih povrsina na gradevnoj Cestici iznosi 30%;

- rekonstrukcija i gradnja novih gradevina umjesto postojecih na Eesticama jednakim ili ve¢im od propisanih
izvodi se po pravilima za novu gradnju s tim da se postojeci parametri veéi od propisanih mogu zadrzZati,
ali bez poveéanja;

- rekonstrukcija i gradnja novih gradevina umjesto postojecih na ¢esticama manjim od propisanih uz uvjet
da je maksimalni koeficijent iskoristivosti Kis=3,0, najveca visina Sest nadzemnih etaZe, udaljenost
gradevine od mede susjedne gradevne Cestice sukladno stavku 3 i tipologiji gradnje odnosno najmanije 7,0
m; postojeci parametri veci od propisanih mogu se zadrzati, ali bez pove¢avanja osim kod izgradnje dizala;
- za zgrade koje Ce se graditi unutar uzeg gradskog podrucja prikazanog na kartografskom prikazu 3B.
Uvjeti koriStenja i zastite prostora — nacin i uvjeti gradnje, odnosno u kazetama: T1-a, M1-b, M1-c, M1-d,
D1-D8, u postupcima ishodenja dozvola za gradnju, upravni odjel nadlezan za poslove prostornog uredenja
kroz posebne uvjete i potvrdu glavnog projekta daje suglasnost na prijedlog arhitektonskog oblikovanja
zgrada. U slu€aju da predmetna suglasnost nije izdana, ne moze se izdati dozvola za gradnju.

- za obuhvat uZeg gradskog podrucja prikazanom na kartografskom prikazu 3B Uvjeti koriStenja i zastite
prostora - nacin i uvjeti gradnje, u nastavku propisuju se posebna urbana pravila.

- iznimno zona 2.2.A. na prostoru omedenom ulicama Drage Svajcara, Pavla Loné&ara, ulicom Jure
Petrekovica i zgrade s kuénim brojem 1, 3, 5, zgrade s ku¢nim brojem 1, 3, 5, 8, 6, 13, 14, 15, 16 18, Trg
Zrtava faSizma, Vladimira Nazora i Bana Josipa JelaCi¢a dozvoljava se izgradnja visokih gradevina, najveée
visine sedam nadzemnih etaZa; drugi uvjeti prema uvjetima za novu gradnju visokih gradevina najvece
visine Sest nadzemnih etaza.

KAZETA - GRAFICKE OZNAKE D1, D8
1- Javna i drustvena namjena — uprava (D1) i kulturni centar (D8)

- U kazeti D1, D8 planira se gradnja — javne uprave i kulturnog centra.

- u kazeti D1, D8 uz navedenu namjenu prostora mogu se graditi i uredivati i prostori za:
- pratece sadrzaje;
- ostalu javnu i drustvenu namjenu;
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- rad s komplementarnim sadrzajima;
- druge namjene koje dopunjuju osnovnu namjenu zone, ali je ne ometaju.
- u kazeti D1 i D8 ne mogu se graditi stambene ni poslovne gradevine.

2 — Uyvjeti i nacin gradnje u kazeti D1, D8

Unutar kazete D1, D8 gradit ¢e se gradevina i uredivati povrSine prema ovim uvjetima:

- kazeta formira jednu gradevnu ¢esticu povrsine odredenu u grafickom dijelu Plana, kartografski prikaz 1-
koriStenje i namjena povrsina;

- unutar kazete moguca je gradnja jedne gradevine;

- moguce je planirati slobodnostojecu ili poluugradenu gradevinu;

- poloza;j i veliCina nadzemnog dijela gradevine definirana je gradevinskim pravcima;

- nadzemni dio gradevine moguce je oblikovati sa dvije visine, niZi dio gradevine visine je 5 nadzemnih
etaZa a visSi dio gradevine 7 nadzemnih etaza;

- nadzemna izgradenost kazete ne moze biti veca od 60%;

- viSi dio gradevine, 7 nadzemnih etaza, moze biti maksimalno 30% tlocrtne povrSine gradevine i orijentiran
na javno-pjeSacku povrsinu - glavni gradski trg;

- podzemna izgradenost kazete moze biti do 100%, a dozvoljava se gradnja viSe podzemnih etaza;

- koeficijent iskoristivosti nadzemno (kin) je najvise 3,3 (izracunava se kao odnos gradevinske (bruto)
povrSine samo nadzemnih etaza, ne raCunajuc¢i podzemne etaze i povrSine gradevne Cestice);

- balkoni, lode, istaci i sl. gradevina mogu se planirati najnize u razini poda prve nadzemne etaze, s tim da
njihova duljina moze biti jednaka Sirini procelja;

- podzemne etaze moraju biti ukopane 100% volumena a kota prizemlja uskladena sa pjeSackom kotom
javne povrsine trga;

- udaljenost gradevine od mede definiran je gradevinskim pravcem; dio gradevine 5 nadzemnih etaza
dijelom je prislonjen na zapadnu postojeéu gradevinu (ako se gradi poluugradena gradevina), a viSi
nadzemni dio gradevine udaljen je od zapadne postojece gradevine minimalno 18,0m (ako se gradi kao
samostoje¢a gradevina);

- potreban broj PGM osigurati unutar kazete prema normativu iz ¢lanka 40. stavak 1. parkiraliSta i garaze;
- kazetu nije moguce ogradivati;

- dio povrSine kazete izmedu gradevinskog pravca i ruba kazete koristi se kao javnha pjeSacka povrsina.

KAZETA - graficke oznake T1-a
1- Turisti¢ko-ugostiteljska namjena — hotel (T1-a)

- U kazeti T1-a planira se gradnja — hotela.
- U kazeti T1-a uz navedenu namjenu prostore mogu se graditi i uredivati i prostori za:
- prateée sadrzaje (kongresna dvoranai sl.);
- javnu i drustvenu namjenu;
- rad s komplementarnim sadrzajima;
- sportske sadrZaje u zatvorenom prostoru;
- druge namjene koje dopunjuju osnovnu namjenu zone (poslovne prostore, usluzne i sl.), ali je ne
ometaju.
- U kazeti T1-a nije moguce planirati stambenu namjenu.
Ukupna gradevinska bruto povrSina (GBP) ugostiteljsko turisticke namjene - hotela sa kongresnom
dvoranom mora biti najmanje 75% ukupne nadzemne gradevinske bruto povrsine kazete.

2 — Uvjeti i nacin gradnje u kazeti T1-a

Unutar kazete T1-a gradit ¢e se gradevina i uredivati povrsine prema ovim uvjetima:

- kazeta formira jednu gradevnu Cesticu povrsine odredenu u grafickom dijelu Plana, kartografski prikaz 1-
koridtenje i namjena povrsina;

- unutar kazete moguca je gradnja jedne gradevine;

- moguce je planirati poluugradenu gradevinu;

- polozaj i veli€¢ina nadzemnog dijela gradevine definirana je gradevinskim pravcima;

- nadzemni dio gradevine definiran je sa dvije visine, niZi dio gradevine visine je 5 nadzemnih etaza a visi
dio gradevine 7 nadzemnih etaza;

- nadzemna izgradenost kazete ne moze biti vec¢a od 60%;

- viSi dio gradevine, 7 nadzemnih etaza, moze biti maksimalno 45% tlocrtne povrSine gradevine i orijentiran
na javno-pjeSacku povrsinu-glavni gradski trg;

- podzemna izgradenost kazete moze biti do 100%, a dozvoljava se gradnja viSe podzemnih etaza;

- koeficijent iskoristivosti nadzemno (kin) je najvise 3.1 (izraunava se kao odnos gradevinske (bruto)
povrsine samo nadzemnih etaza, ne raunajucéi podzemne etaze, i povrsine gradevne Cestice);

- balkoni, lode, istaci i sl. gradevina mogu se planirati najnize u razini poda prve nadzemne etaze, s tim da
njihova duljina moZze biti jednaka Sirini procelja;
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- podzemne etaZe moraju biti ukopane 100% volumena a kota prizemlja uskladena sa pjeSackom kotom
javne povrsine trga

- dozvoljava se konzolni istak, maksimalno 150 cm, iznad razine poda prve etaze prema javnoj povrsini -
trgu

- udaljenost gradevine od mede sa kazetom M1-b iznosi najmanje 12,0 m; dio gradevine 5 nadzemnih
etaza dijelom je prislonjen na sjeverozapadnu postoje¢u gradevinu, a viSi nadzemni dio gradevine udaljen
je od sjeverozapadne postojece gradevine minimalno 10,0m;

- potreban broj PGM osigurati unutar kazete prema normativu iz ¢lanka 40. stavak 1. parkiralista i garaze;
- kazetu nije moguce ogradivati;

- dio povrSine kazete izmedu gradevinskog pravca i ruba kazete koristi se kao javna pjeSacka povrsina.

KAZETA - graficke oznake M1-b
1- MjeSovita namjena — stambeno-poslovha hamjena (M1-b)

- U kazeti M1-b planira se gradnja — stambeno-poslovne gradevine.
- u kazeti M1-b uz navedenu namjenu prostore mogu se graditi i uredivati i prostori za:
- prodavaonice robe dnevne potrosnje;
- ustanove zdravstvene zastite i socijalne skrbi;
- tihi obrt i usluge domacinstvima;
- politiCke, drustvene organizacije i sadrzaje kulture, vjerske zajednice;
- poSte, banke i sl.;
- druge namjene koje dopunjuju stanovanje, ali ga ne ometaju (osobne usluge, poslovni prostori,
uredi i sl.);
- ugostiteljsku namjenu;
- parkove i djecja igralista;
- u kazeti M1-b nije moguce planirati trgovacke centre.
Ukupna gradevinska bruto povrsina (GBP) stambene namjene - mora biti najmanje 70% ukupne nadzemne
gradevinske bruto povrsine kazete.

2 — Uvjeti i nacin gradnje u kazeti M1-b

Unutar kazete M1-b gradit ¢e se gradevina i uredivati povrSine prema ovim uvjetima:

- kazeta formira jednu gradevnu Cesticu povrsine odredenu u grafickom dijelu Plana, kartografski prikaz 1-
koristenje i namjena povrsina;

- unutar kazete moguca je gradnja jedne gradevine;

- moguce je planirati jedino slobodnostoje¢u gradevinu;

- polozaj i veliCina nadzemnog dijela gradevine definirana je gradevinskim pravcima;

- nadzemni dio gradevine visine je 5 nadzemnih etaza;

- hadzemna izgradenost kazete ne moze biti veca od 40%;

- podzemna izgradenost kazete mozZe biti do 100%, a dozvoljava se gradnja vise podzemnih etaza;

- koeficijent iskoristivosti nadzemno (kin) je najviSse 1,8 (izraunava se kao odnos gradevinske (bruto)
povrsine samo nadzemnih etaZa, ne raunajuéi podzemne etaze, i povrsine gradevne Cestice);

- balkoni, lode, istaci i sl. gradevina mogu se planirati najniZe u razini poda prve nadzemne etaze, s tim da
njihova duljina moze biti jednaka Sirini procelja;

- podzemne etaze moraju biti ukopane 100% volumena a kota prizemlja uskladena sa pjeSackom kotom
javne povrsine trga

- udaljenost gradevine od mede sa kazetom T1-a iznosi najmanje 3,0 m; dio gradevine do 5 nadzemnih
etaza dijelom je prislonjen na sjeverozapadnu regulacijsku liniju javno-prometne povrsine;

- potreban broj PGM osigurati unutar kazete prema normativu iz ¢lanka 40. stavak 1. ParkiraliSta i garaze;
- kazetu nije moguce ogradivati;

- dio povrSine kazete izmedu gradevinskog pravca i ruba kazete koristi se kao javna pjeSacka povrsina.

KAZETA - graficke oznake M1-c
1- MjeSovita namjena — stambeno-poslovna gradevina (M1-c)

- U kazeti M1-c planira se gradnja — stambeno-poslovne gradevine.
- U kazeti M1-c uz navedenu namjenu prostore mogu se graditi i uredivati i prostori za:
- prodavaonice robe dnevne potrosnje;
- ustanove zdravstvene zastite i socijalne skrbi;
- tihi obrt i usluge domacinstvima;
- politicke, drustvene organizacije i sadrzaje kulture, vjerske zajednice;
- poste, banke i sl.;
- druge namjene koje dopunjuju stanovanje, ali ga ne ometaju (osobne usluge, poslovni prostori,
uredi i sl.);
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- ugostiteljsku namjenu;

- parkove i djecja igralista;
-u kazeti M1-c nije moguce planirati trgovacke centre.
Ukupna gradevinska bruto povrSina (GBP) stambene namjene mora biti najmanje 70% ukupne nadzemne
gradevinske bruto povrsine kazete.

2 — Uvjeti i nacin gradnje u kazeti M1-c

Unutar kazete M1-c gradit ¢e se gradevina i uredivati povrSine prema ovim uvjetima:

- kazeta formira jednu gradevnu Cesticu povrsine odredenu u grafickom dijelu Plana, kartografski prikaz 1-
koristenje i namjena povrsina;

- unutar kazete moguca je gradnja jedne gradevine;

- moguce je planirati jedino slobodnostoje¢u gradevinu;

- polozaj i veliCina nadzemnog dijela gradevine definirana je gradevinskim pravcima;

- nadzemni dio gradevine definiran je sa dvije visine, niZi dio gradevine visine je 5 nadzemnih etaza a viSi
dio gradevine 7 nadzemnih etaza;

- nadzemna izgradenost kazete ne moze biti vec¢a od 40%;

- visi dio gradevine, 7 nadzemnih etaza, moze biti maksimalno 30% tlocrtne povrSine gradevine i orjentiran
na javno-pjeSacku povrsinu-glavni gradski trg;

- podzemna izgradenost kazete moze biti do 100%, a dozvoljava se gradnja viSe podzemnih etaza;

- koeficijent iskoristivosti nadzemno (kin) je najvise 2,4 (izraCunava se kao odnos gradevinske (bruto)
povrsine samo nadzemnih etaza, ne raunajucéi podzemne etaze, i povrsine gradevne Cestice);

- balkoni, lode, istaci i sl. gradevina mogu se planirati najnize u razini poda prve nadzemne etaze, s tim da
njihova duljina moze biti jednaka Sirini procelja;

- podzemne etaze moraju biti ukopane 100% volumena a kota prizemlja uskladena sa pjeSackom kotom
javne povrsine trga

- udaljenost gradevine od kazete M1-d iznosi od 2,50m-19,0m; dio gradevine visine 7 nadzemnih etaza
prislonjen je na sjeveroistoCni rub kazete ;

- potreban broj PGM osigurati unutar kazete prema normativu iz ¢lanka 40. stavak 1. Parkiralista i garaze;
- kazetu nije moguce ogradivati;

- dio povrSine kazete izmedu gradevinskog pravca i ruba kazete koristi se kao javnha pjeSacka povrsina.

KAZETA - graficke oznake M1-d
1- MjeSovita namjena — stambeno-poslovna gradevina (M1-d)

- U kazeti M1-d planira se gradnja — stambeno-poslovne gradevine.
- U kazeti M1-d uz navedenu namjenu prostore mogu se graditi i uredivati i prostori za:
- prodavaonice robe dnevne potrosnje;
- ustanove zdravstvene zaéstite i socijalne skrbi;
- tihi obrt i usluge domacinstvima;
- politicke, drustvene organizacije i sadrzaje kulture, vjerske zajednice;
- poste, banke i sl.;
- druge namjene koje dopunjuju stanovanje, ali ga ne ometaju (osobne usluge, poslovni prostori,
uredi i sl.);
- ugostiteljsku namjenu;
- parkove i dje¢ja igralista;
- U kazeti M1-d nije mogucée planirati trgovacke centre.
Ukupna gradevinska bruto povrSina (GBP) stambene namjene mora biti najmanje 70% ukupne nadzemne
gradevinske bruto povrSine kazete.

2 — Uvjeti i nacin gradnje u kazeti M1-d

Unutar kazete M1-d gradit ¢e se gradevina i uredivati povrSine prema ovim uvjetima:

- kazeta formira jednu gradevnu Cesticu povrsine odredenu u grafickom dijelu Plana, kartografski prikaz 1-
koridtenje i namjena povrsina;

- unutar kazete moguca je gradnja jedne gradevine;

- moguce je planirati poluugradenu gradevinu;

- polozaj i veli€ina nadzemnog dijela gradevine definirana je gradevinskim pravcima;

- nadzemni dio gradevine definiran je sa dvije visine, nizi dio gradevine visine je 5 nadzemnih etaza a visi
dio gradevine 7 nadzemnih etaza;

- nadzemna izgradenost kazete ne moZze biti ve¢a od 40%;

- vi8i dio gradevine, 7 nadzemnih etaZa, moze biti maksimalno 30% tlocrtne povrsine gradevine i orjentiran
na javno-pjeSacku povrsinu-glavni gradski trg;

- podzemna izgradenost kazete moze biti do 100%, a dozvoljava se gradnja viSe podzemnih etaza;
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- koeficijent iskoristivosti nadzemno (kin) je najvise 2,4 (izraunava se kao odnos gradevinske (bruto)
povrsine samo nadzemnih etaza, ne raCunajucéi podzemne etaze, i povrsine gradevne Cestice);

- balkoni, lode, istaci i sl. gradevina mogu se planirati najniZe u razini poda prve nadzemne etaze, s tim da
njihova duljina moze biti jednaka Sirini procelja;

- podzemne etaze moraju biti ukopane 100% volumena a kota prizemlja uskladena sa pjeSackom kotom
javne povrsine trga;

- udaljenost gradevine od mede sa kazetom M1-c iznosi minimalno 15,0m; dio gradevine visine 7
nadzemnih etaza prislonjen je na sjeveroistoCni i sjeverozapdni rub kazete;

- potreban broj PGM osigurati unutar kazete prema normativu iz ¢lanka 40. stavak 1. Parkiralista i garaze;
- kazetu nije moguce ogradivati;

- dio povrSine kazete izmedu gradevinskog pravca i ruba kazete koristi se kao javna pjeSacka povrsina.

7.2.2. POVRSINE DRUSTVENE | JAVNE NAMJENE - D
Clanak 67.

(1) Gradnja novih gradevina javne i druStvene namjene moguca je na povrSinama javne i druStvene
namjene te na povrSinama stambene i mjeSovite namjene na zasebnim ¢esticama i provode se uz sljedecée
uvjete:

- najmanja povrSina gradevine Cestice iznosi 600 m2, na jednoj gradevnoj Cestici moguca je gradnja viSe
zgrada (volumena) javne i drustvene namjene;

- maksimalni koeficijent izgradenosti Kig=0,4

- maksimalni koeficijent iskoridtenosti Kis=2,8

- maksimalni koeficijent iskoridtenosti Kis = 1,8 za predskolske ustanove.

- najveca dopustena etaznost gradevine javne i druStvene namjene, osim predSkolske ustanove, iznosi 4
nadzemne etaze, (visine do 16 m), a predSkolske ustanove dvije nadzemne etaze (visine do 8,0 m) uz
mogucnost gradnje viSe podrumskih etaza.

- udaljenost do svih rubova gradevne €estice iznosi najmanje 5,0 m; iznimno u zoni A koja je oznacena na
kartografskom prikazu 3.2 Nacin i uvjeti gradnje najmanja udaljenost od regulacijskog pravca odnosno
planskog koridora ceste moze iznositi i 3,0 m (ako je gradevinski pravac susjednih gradevina u uli€nom
potezu na toj udaljenosti), a od rubova gradevne Cestice 3,0 m.

- udaljenost gradevine: Skolskih i predskolskih ustanova od drugih stambenih, stambeno-poslovnih
gradevina, treba biti najmanje 10,0 m, a od manjih poslovnih i gospodarskih gradevina s izvorima zagadenja
najmanje 20,0 m;

- najmanje 40% gradevne Cestice treba biti ozelenjeno prema hortikulturnom projektu

- broj potrebnih parkiraliSnih mjesta odreduje se prema standardu iz ovih Odredbi, parkiraliSna mjesta osim
na parceli moguce je i osigurati na okolnim javnim prostorima u radijusu do 200,0 m;

- rekonstrukcija i gradnja novih gradevina umjesto postojecih na &esticama jednakim ili ve¢im od propisanih
izvodi se po pravilima za novu gradnju s tim da se postojec¢i parametri veéi od propisanih mogu zadrzati,
ali bez povecanja;

- rekonstrukcija, gradnja zamjenskih novih gradevina umjesto postojecih i interpolacija gradevina javne i
drudtvene namjene na gradevnim Cesticama manjim od propisanih za novu gradnju, uz uvjet da je
maksimalne izgradenosti gradevne Cestice od Kig=0,6 i iskoriStenosti Kis = 3,0 te osiguranje najmanje
udaljenosti do rubova Cestice 3,0 m, najveca visina Cetiri nadzemnih etaze (visine do 16,0 m), a predSkolske
ustanove dvije nadzemne etaze (visine do 8,0 m) uz mogucnost gradnje podruma, u rekonstrukciji i gradnji
zamjenske gradevine umjesto postojece postojedi kii visina, veci od propisanih, mogu se zadrzati, ali bez
povecavanja; takoder manja udaljenost od susjednih meda i regulacijske linile moze se zadrzati, drugi
lokacijski uvjeti nisu ograniceni;

- iznimno B. na prostoru UPU zone "Kampus" izgradnja se provodi sukladno predmetnom UPU-u.

(2) Sadrzaj javnih i drustvenih djelatnosti (djecji vrtici, briga o starijim osobama, zdravstvena ambulanta,
udruge, tijela drzavne uprave i lokalne samouprave, kulturne i prosvjetne institucije i dr.) mogu se
smjestavati i unutar postojecih odnosno planiranih stambenih, poslovnih ili stambeno-poslovnih gradevina
(individualnih ili viSestambenih) sukladno uvjetima za izgradnju stambenih, poslovnih ili stambeno-
poslovnih gradevina odredenim ovim Odredbama na nacin da svojim radom i poveéanim prometom ne
remete funkciju stanovanja te zadovoljavaju uvjete drugih propisa koji reguliraju predmetnu djelatnost.

(3) Postojece gradevine druge namjene mogu se prenamijeniti u javnu i druStvenu namjenu.

- kod prenamjene moguce je zadrzati postoje¢e udaljenosti od meda gradevinskih Cestica ali ne manje od
3,0m.

(4) Postoje¢e gradevine javne i drustvene namjene nije mogucée prenamijeniti u stambene ili poslovne
gradevine.
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7.2.3. POVRSINE GOSPODARSKE NAMJENE - POSLOVNE - K | PROIZVODNE - |
Clanak 68.

(1) Gradnja novih gradevina poslovhe namjene provodi se uz sljedece uvijete:

- najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 1000 m2 a najvec¢a do 2,0 ha

- maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice Kig iznosi 0,4;

- maksimalni koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice Kis iznosi 2,4;

- najveca visina gradevine iznosi 4 nadzemne etaze, od koji se 4 nadzemna etaza oblikuje kao potkrovlje
ili uvucen kat, a visina gradevine iznosi 15,0 m uz moguénost gradnje viSe etaza podruma,

- najmanja udaljenost do rubova gradevne Cestice i regulacijskog pravca iznosi 5,0 m; iznimno u zoni A
koja je oznacena na kartografskom prikazu 3.2 Nacin i uvjeti gradnje najmanja udaljenost od regulacijskog
pravca odnosno planskog koridora ceste moze iznositi i 3,0 m (ako je gradevinski pravac susjednih
gradevina u ulicnom potezu na toj udaljenosti), a od rubova gradevne Cestice 3,0 m

- uredene zelene povrSine treba izvesti na najmanje 20% povrsine Cestice

- unutar gradevne Cestice treba osigurati odgovarajuéi broj parkiraliSnih mjesta prema standardu iz ovih
Odredbi;

- rekonstrukcija i gradnja novih gradevina umjesto postojecih na ¢esticama jednakim ili ve¢im od propisanih
izvodi se po pravilima za novu gradnju s tim da se postojeci parametri veéi od propisanih mogu zadrzati,
ali bez povecanja;

- rekonstrukcija, gradnja zamjenskih novih gradevina umjesto postojecih i interpolacija izvodi se neovisno
o veli¢ini gradevne Cestice po pravilima za novu gradnju s tim da se postojeci parametri vec¢i od propisanih
mogu zadrzati, ali bez povecanja.

(2) Djelatnosti u gradevinama poslovne namjene trebaju biti prihvatljive za okolis.

lzdvojena gradevinska podrucja izvan naselja
Clanak 68a.

(1) Gradnja novih gradevina poslovhe hamjene provodi se uz sljedece uvjete:

- najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 1000 m2 a najveca nije ograni¢ena

- maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice Kig iznosi 0,6;

- maksimalni koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice Kis iznosi 2,4;

- podzemne etaze koje se koriste za parkiranje vozila ne uraCunavaju se u obracun iskoriStenosti gradevne
Cestice (Kis) te nije dozvoljena prenamjena tog prostora;

- najveca visina gradevine iznosi 4 nadzemne etaze, od koji se 4 nadzemna etaza oblikuje kao potkrovlje
ili uvucen kat, a visina gradevine iznosi 15,0 m uz moguénost gradnje viSe etaZza podruma;

- hajmanja udaljenost do rubova gradevne &estice i regulacijskog pravca iznosi 5,0 m;

- djelatnosti u gradevinama poslovne namjene trebaju biti prihvatljive za okolis,

- uredene zelene povrsine treba izvesti na najmanje 20% povrsine Cestice

- unutar gradevne Cestice treba osigurati odgovarajuci broj parkiraliSnih mjesta prema standardu iz ovih
Odredbi.

(2) Gradnja novih gradevina proizvodne namjene provodi se uz sljedece uvjete:

- najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 2000 m2 a najveca nije ograni¢ena

- maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice Kig iznosi 0,6;

- maksimalni koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice Kis iznosi 2,0;

- podzemne etaze koje se koriste za parkiranje vozila ne uraunavaju se u obracun iskoriStenosti gradevne
Cestice (Kis) te nije dozvoljena prenamjena tog prostora;

- najveca visina gradevine iznosi 4 nadzemne etaZe od kojih se 4 nadzemna etaZa oblikuje kao potkrovlje
ili uvucen kat, a visina gradevine iznosi 15,0 m uz moguénost gradnje viSe etaZa podruma, iznimno ako to
zahtjeva tehnoloski proces, dio gradevine (do 50% ukupne tlocrtne povrsine) moze biti i viSi od navedenog,
ali ne visi od 25,0 m;

- hajmanja udaljenost do rubova gradevne &estice i regulacijskog pravca iznosi 7,0 m;

- uredenu zelenu povrsinu treba izvesti na najmanje 20% povrSine gradevne Cestice kao tampon zonu
zelenila prema susjednim gradevnim Cesticama;

- unutar gradevne Cestice treba osigurati potreban parkirali$ni (garazni) prostor prema standardu iz ovih
Odredbi.

(3) Gradnja novih gradevina gospodarske - poslovne i proizvodne namjene sanitarnog odlagalista
otpada, odlagaliSta za papir i reciklaznog dvorista provodi se uz dodatne uvjete:

- mogu se graditi prate¢e i pomoéne gradevine (uprava, garaza, radionice i servisi, smjestaj radnika i sl.)
pri Eemu maksimalni koeficijent izgradenosti zone Kig iznosi 0,6;
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- mogu se graditi i tehnicke gradevine (energane, reciklaza i prerada otpada, kompostana i sl.), na prostoru
odlagaliSta za papir samo one vezane uz gospodarenje isklju¢ivo papirnatim otpadom;

- najveca dopustena etaznost je 4 nadzemne etaze, a visina gradevine iznosi 12,0 m odnosno do najviSe
25,0 m u slu€aju gradnje gradevina vezano uz preradu i/ili uporabu otpada;

- uredenje predmetnog prostora izvodi se u skladu sa posebnim zakonima kojima se utvrduje nacin
izgradnje i uredenja odlagalista otpada i reciklaznog dvorista;

- unutar gradevne Cestice treba osigurati potreban parkirali$ni (garazni) prostor prema standardu iz ovih
Odredbi.

- na povrSini za buduéi razvoj i nove tehnologije (K3-4) planirano je uredenje povrsina i gradnja gradevina
za odlaganje, sortiranje, recikliranje i druge nacina iskoristavanje razli€itih vrsta otpada. Na ovoj se povrsini
omogucuje gradnja gradevina u funkciji odlagalista (kolna vaga, portirnica, sortirnica, kogeneracijsko
postrojenje na biomasu, objekti za zaposlenike i sli¢no). Ove gradevine se mogu graditi kao prizemne ili
jednokatne, visine do 12m i ukupne visine do 15m. Iznimno visina dijelova gradevina moze biti i ve€a ukoliko
to zahtijeva tehnologija. Tlocrtna povrsina gradevina mozZe biti do 40% ukupne povrsine oznake K3-4. Na
ovoj povrsini nije moguca gradnja bilo koje vrste gradevine za spaljivanje otpada.

(4) Rekonstrukcija, gradnja zamjenskih novih gradevina umjesto postoje¢ih i interpolacija izvodi se
neovisno o veli€ini gradevne €estice po pravilima za novu gradnju s tim da se postoje¢i parametri veéi od
propisanih mogu zadrzati, ali bez povec¢anja.

(5) Za izgradnju i sanaciju odlagalista komunalnog otpada te reciklaznih dvorista potrebno je izraditi
projektnu dokumentaciju kojom ¢e se dokazati da ista ne¢e imati negativan utjecaj po kvalitetu podzemnih
i povrsinskih voda, odnosno po vodnogospodarske interese u cijelosti, Sto podrazumijeva uskladenje sa
odredbama Zakona o vodama. Takoder je dokumentaciju potrebno uskladiti sa Zakonom o zastiti okolisa,
Zakonom o otpadu, Zakonom o poljoprivredi, Zakonom o zastiti zraka, kao i odnosnim podzakonskim
aktima.

Definiranje prostorno-planskih preduvjeta za projektiranje i izgradnju zahvata u prostoru od
vodnogospodarskog interesa, uskladiti i sa Planom upravljanja vodnim podrucjima (stanje vodnog tijela,
osjetljivost podrucja).

U slu€aju izvodenja radova u podzemnoj vodi, dokumentacija treba predvidjeti mjere zastite istih od
oneciScenja te upotrebu matenjala koii ne utje€u na kakvoéu podzemne vode. Ista takoder treba sadrZavati
projektno rjeSenje zastite predmetnih gradevina od negativnog utjecaja podzemnih voda.

(6) Djelatnosti unutar poslovnih i proizvodnih zona trebaju biti prihvatljive za okoli§ bez negativnog utjecaja
na okoli$ i druge korisnike prostora, a nije dozvoljen smjestaj asfaltne baze.

(7) Kada se gradevina gospodarske - poslovne ili proizvodne namjene nalazi uz zonu stambene, mjeSovite
ili javno-drustvene namjene, obavezno je osigurati tampon zonu visokog zelenila na Cestici u K zoni,
minimalne Sirine 5,0 m, a djelatnosti u K zoni ne smiju biti takvi da narusavaju kvalitetu zivota (buka, prasina
i sl.).

(8) lznimno, u radnoj zoni gospodarske namjene, u juznom dijelu ZapreSi¢a dozvoljava se izgradnja
parkiralidta, bez glavne gradevine na Cestici, uz slijedeée uvjete:

- maksimalni kapacitet 50 parkiraliSnih mjesta

- uredenu zelenu povrsinu treba izvesti na najmanje 20% povrSine gradevne Cestice kao tampon zonu
zelenila prema susjednim gradevnim Cesticama.

Clanak 69.
(Brisan.)

7.2.4. POVRSINE GOSPODARSKE NAMJENE - UGOSTITELJSKO-TURISTICKE - T
Clanak 70.

Gradnja novih gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene provodi se uz sljedece uvjete:

- hajmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 1000 m2, a najvecéa nije ograni¢ena,

- najvedi koeficijent izgradenosti Cestice Kig iznosi 0,4,

- najvedi koeficijent iskoristenosti gradevne €estice Kis=2,8,

- najveca visina gradevine iznosi 4 nadzemne etazZe, a visina gradevine iznosi 14,0 m uz mogucénost gradnje
viSe etaza podruma;

- najmanja udaljenost do rubova gradevne Cestice i regulacijskog pravca iznosi 5,0 m; iznimno u zoni A
koja je oznacena na kartografskom prikazu 3.2 Nacin i uvjeti gradnje najmanja udaljenost od regulacijskog
pravca odnosno planskog koridora ceste moze iznositi i 3,0 m (ako je gradevinski pravac susjednih
gradevina u uliénom potezu na toj udaljenosti), a od rubova gradevne Cestice 3,0 m;

- uredenu zelenu povrsinu treba izvesti na najmanje 20% povrSine gradevne Cestice,

- unutar gradevne Cestice treba osigurati potreban parkiraliSni (garazni) prostor prema standardu iz ovih
Odredbi.
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- rekonstrukcija, gradnja zamjenskih novih gradevina umjesto postojecih i interpolacija izvodi se neovisno
o veli¢ini gradevne Cestice po pravilima za novu gradnju s tim da se postojeci parametri veci od propisanih
mogu zadrzati, ali bez povecanja.

Izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja
Clanak 71.

(1) Gradnja novih gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene na prostoru zapadno od zeljeznicke
pruge Zapresié-Zabok provodi se uz dodatne uvjete:

Gradnja gradevina i uredenje ugostiteljsko-turisticke namjene — hotel (T1) provodi se temeljem sljedecih
uvjeta:

- hajmanja povrSina gradevne Cestice iznosi 8000 m2,

- najvedi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice Kig iznosi 0,3,

- najveci koeficijent iskoristenosti gradevne Cestice Kis iznosi 1,2,

- najvec¢a dopustena visina gradevine iznosi 4 nadzemne etaze ili 14,0 m, uz mogucénost gradnje viSe etaza
podruma,

- najmanja udaljenost do rubova gradevne Cestice i regulacijskog pravca iznosi 10,0 m,

- najvec¢i smjestajni kapacitet iznosi do 200 kreveta, pri €emu hoteli obuhvacaju najmanje 70%, a vile najviSe
30% smijestajnog kapaciteta,

- uredene zelene povrsine i rekreacijske povrsine treba izvesti na najmanje 40% povrsine Cestice,

- unutar gradevne Cestice treba osigurati potreban broj parkiraliSsnih mjesta prema standardu iz ovih
Odredbi.

(2) Gradnja gradevina i uredenje ugostiteljsko-turisticke namjene - turisticko naselje (T2) provodi se
temeljem sljedecih uvjeta:

- najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 12000 m2,

- najveci koeficijent izgradenosti gradevne ¢estice Kig iznosi 0,3,

- najvedi koeficijent iskoristenosti gradevne &estice Kis iznosi 0,8,

- najveca dopustena visina gradevine iznosi 3 nadzemne etaze ili 10,0 m, uz moguénost gradnje podruma,
- hajmanja udaljenost do rubova gradevne &estice i regulacijskog pravca iznosi 10,0 m,

- najveci smjestajni kapacitet iznosi do 200 kreveta, pri ¢emu hoteli obuhvaéaju najmanje

30%, a vile najvise 70% smjestajnog kapaciteta,

- uredene zelene povrSine i rekreacijske povrSine treba izvesti na najmanje 50% povrSine

Cestice,

- unutar gradevne Cestice treba osigurati potreban broj parkiraliSnih mjesta prema standardu iz ovih
Odredbi.

(3) Gradnja gradevina i uredenje ugostiteljsko-turisticke namjene — kamp (T3) provodi se temeljem
sljedecih uvjeta:

- hajmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 5,0 ha,

- najvedi koeficijent izgradenosti gradevne Eestice Kig iznosi 0,05, ali ne vise od 4000 m2

gradevinske (bruto) povrsine

- najve¢a dopustena visina gradevine iznosi 3 nadzemne etaze ili 8,0 m, ako se gradi suteren onda
gradevina moze imati samo jednu nadzemnu etazu (P),

- najmanja udaljenost do rubova gradevne Cestice i regulacijskog pravca iznosi 10,0 m,

- najveci smjestajni kapacitet iznosi do 150 kreveta,

- unutar gradevina koje se grade u sklopu kampa (za potrebe uprave, ugostiteljstva, druStvenozabavnih
prostora, trgovine, sanitarnih i drugih pomocnih i prate¢ih sadrzaja) mogu se na 30% gradevinske (bruto)
povrSine osigurati smjestajni kapaciteti, ali ne viSe od 20 smjestajnih jedinica,

- uredene zelene povrsine izvesti na najmanje 30% povrSine kampa,

- sportsko-rekreacijski sadrZaji u sklopu kampa obuhvacaju najmanje 20% njegove povrsine,

- unutar gradevne Cestice treba osigurati potreban parkiraliSni (garazni) prostor prema standardu iz ovih
Odredbi.

(4) Ostali uvjeti za gradnju i uredenje unutar zona T1, T2 i T3 iz ovog €lanka su:

- prometna mreZa unutar zone ostvaruje se koriStenjem internih prometnica min. Sirine kolnika 5,0 m (3,50
m kod jednosmijernih prometnica) i glavnih prometnica koje su vezane sa gradskom prometnom mrezom
najmanije Sirine 8,0 m,

- oblikovanje gradevina i okolnog slobodnog prostora treba provesti u skladu sa planiranom namjenom i
lokalnim oblikovnim karakteristikama uvazavajuci vrijednosti prirodnog krajobraza prisavskog podrucja uz
ostvarenje adekvatnog standarda u pogledu uredenja vanjskih otvorenih povrsina (pjeSacke — Setne, staze,
odmorista, sportsko-rekreativne povrsine i dr.).

- u slu€aju gradnje samo gradevine hotela (T1) ili samo turistickog naselja (T2) unutar zone izdvojene
ugostiteljsko-turisticke namjene u sklopu golf igralista zapadno od ZeljezniCke pruge ZapreSi¢-Zabok
smjestajni kapacitet iznosi najvise 400 kreveta.
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- unutar gradevne Cestice treba osigurati potreban broj parkiraliSsnih mjesta prema standardu iz ovih
Odredbi.

7.2.5. POVRSINE SPORTSKO-REKREACIJSKE NAMJENE - R
Clanak 72.

Ovim planom omogucena je gradnja novih sportsko-rekreacijskih kompleksa u zonama svih planskih
namjena na zasebnim gradevnim Cesticama uz sljedece uvjete:

- gradevna Cestica mora imati povrSinu najmanje 600 m2;

- najveca etaznost 4 nadzemne etaze, najvece visine gradevine do 12,0 m uz moguénost gradnje vise
etaza podruma;

- unutar prostora sportskog kompleksa moguca je izgradnja i uredenje sportsko-rekreacijskih otvorenih
igraliSta (trim staza, mini golf, stolni tenis, bocaliste, vise€a kuglana, travnato igraliSte za mali nogomet,
badminton, odbojka, odbojka na pijesku, tenis terenai sl.), bazena i sportskih gradevina (sportskih dvorana,
trim dvorana, kuglana i dr.) sa prate¢im sadrzajima (svlaCionice, klupski prostori, sanitarije, spremiste
rekvizita i dr.),

- najvedi koeficijent izgradenosti estice Kig iznosi 0,35, pri ¢emu se u izgradenost ne uracunavaju otvorena
igralista,

- unutar dozvoljene izgradenosti, omogucuje se natkrivanje sportskih terena laganim konstrukcijama
(balonimai sl.)

- najvedi koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice Kis iznosi 2,0,

- sportski sadrzaji zauzimaju najmanje 80% GBP-a gradevine, a drugo mogu biti prateéi sadrzaji u funkciji
osnovne djelatnosti (npr. ugostiteljski i trgovacki sadrzaji),

- najmanja udaljenost gradevine od mede susjedne gradevne Cestice i regulacijskog pravca je 5,0 m;
iznimno u zoni A koja je oznacena na kartografskom prikazu 3.2 Nacin i uvjeti gradnje najmanja udaljenost
od regulacijskog pravca odnosno planskog koridora ceste moze iznositi i 3,0 m (ako je gradevinski pravac
susjednih gradevina u uliénom potezu na toj udaljenosti), a od rubova gradevne Cestice 3,0 m;

- uredene zelene (parkovne) i pjeSacke povrsine trebaju zauzeti najmanje 25% povrsine gradevne Cestice,
pri Eemu se u uredene zelene i pjeSacke povrsine ne uraéunavaju otvorena igralista

- unutar gradevne Cestice treba osigurati potreban parkiraliSni (garazni) prostor prema standardu iz ovih
Odredbi;

- rekonstrukcija, gradnja zamjenskih novih gradevina umjesto postojecih i interpolacija izvodi se neovisno
o veli¢ini gradevne Cestice po pravilima za novu gradnju s tim da se postojeci parametri veci od propisanih
mogu zadrzati, ali bez povecanja.

lzdvojena gradevinska podrucja izvan naselja
Clanak 73.

(1) Gradnja gradevina sportsko-rekreacijske namjene stadiona "Inter" provodi se uz sljedece uvjete:
- unutar prostora sportskog centra moguca je izgradnja sportsko-rekreacijskih i prate¢ih sadrzaja (klupski
prostori, sanitarije, spremiste rekvizita, ugostiteljstvo i dr.)

- gradevna Cestica mora imati povrSinu najmanje 1,0 ha, sa najve¢om izgradenosti do 40%,

- unutar dozvoljene izgradenosti, omogucuje se natkrivanje sportskih terena laganim konstrukcijama

- sportski sadrzaji zauzimaju najmanje 70% GBP-a gradevine, a drugo mogu biti prate¢i sadrzaiji;

- hajvecéa ukupna visina gradevine uvjetovana je specifi¢nim zahtjevima pojedine vrste sporta, ali ne moze
biti viSa od 30,0 m,

- najmanja udaljenost gradevine od mede susjedne gradevne &estice i regulacijskog pravca je h/2 ali ne
manje od 10 m;

- uredene zelene (parkovne) i pjeSacke povrSine trebaju zauzeti najmanje 25% povrSine gradevne Cestice
- unutar gradevne Cestice treba osigurati potreban parkiraliSni (garazni) prostor prema standardu iz ovih
Odredbi;

- rekonstrukcija, gradnja zamjenskih novih gradevina umjesto postojecih i interpolacija izvodi se neovisno
o veli¢ini gradevne Cestice po pravilima za novu gradnju s tim da se postojeci parametri ve¢i od propisanih
mogu zadrzati, ali bez povecanja.

(2) Gradnja gradevina sportsko-rekreacijske namjene na prostoru konjickog kluba "Trajbar team” i
golf-kluba Zapresi¢ na Novim Dvorima provodi se uz sljedece uvjete:

- unutar prostora sportskog centra moguca je izgradnja sportsko-rekreacijskih i pratec¢ih sadrzaja (klupski
prostori, sanitarije, spremiste rekvizita, ugostiteljstvo i dr.)

- gradevna Cestica mora imati povrSinu najmanje 1,0 ha sa najve¢om izgradenosti do 40% za konji¢ki klub,
odnosno najmanje 2,5 ha sa najvec¢om izgradenosti do 5% za golf klub;

- sportski sadrzaji zauzimaju najmanje 70% GBP-a gradevine, a drugo mogu biti prate¢i sadrzaji;
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- najveca visina gradevine uvjetovana je specificnim zahtjevima pojedine vrste sporta dok etaznost
gradevina konji¢kog kluba moze biti do 3 nadzemne etaze visine do 10,0 m, a golf kluba moze biti 2
nadzemne etaze visine do 8,0 m s moguc¢noS¢u gradnje podruma

- najmanja udaljenost gradevine od mede susjedne gradevne Cestice i regulacijskog pravca je h/2 ali ne
manje od 10 m;

- uredene zelene (parkovne) i pjeSacke povrsine trebaju zauzeti najmanje 25% povrsine gradevne Cestice;
- potreban broj PGM-a osigurati na gradevnoj Cestici prema normativima ovih Odredbi;

- rekonstrukcija, gradnja zamjenskih novih gradevina umjesto postojecih i interpolacija izvodi se neovisno
o veli¢ini gradevne Cestice po pravilima za novu gradnju s tim da se postojecéi parametri veci od propisanih
mogu zadrzati, ali bez povecanja.

(3) Gradnja gradevina kompleksa sportsko-rekreacijske namjene uz srednju skolu provodi se uz
sliedece uvjete:

- gradnja slobodnostojecih gradevina;

- moguca je izgradnja sljedecih okvirnih sadrzaja: dvorana, zatvorenih bazena, pomo¢nog nogometnog
igraliSta i bocalista te pratecih i pomoénih sadrzaja (klupski prostori, sanitarije, spremiste rekvizita,
komercijalni sadrzaji — usluzni, trgovacki, ugostiteljski i dr.)

- gradevna Cestica mora imati povrSinu najmanje 0,8 ha sa najve¢om izgradenosti do 40%;

- unutar dozvoljene izgradenosti, omogucuje se natkrivanje sportskih terena laganim konstrukcijama

- sportski sadrzaji zauzimaju najmanje 70% GBP-a gradevine, a drugo mogu biti prateé¢i sadrzaiji;

- najmanja udaljenost gradevine od mede susjedne gradevne Cestice i regulacijskog pravca je h/2 ali ne
manije od 5,0 m;

- ukupna visina i broj etaza gradevina sportskog centra uvjetovana je specificnim zahtjevima pojedine vrste
sporta, ali ne moze biti visa od 20,0 m;

- uredene zelene (parkovne) i pjeSacke povrsine trebaju zauzeti najmanje 25% povrsine gradevne Cestice,
- potreban broj PGM-a osigurati na gradevnoj ¢estici prema normativima ovih Odredbi.

(4) Gradnja gradevina kompleksa sportsko-rekreacijske hamjene ,zona Kampus* provodi se prema
smjernicama propisanim Odredbama za provodenje UPU zone "Kampus"

- unutar dozvoljene izgradenosti, omogucuje se natkrivanje sportskih terena laganim konstrukcijama.

(5) Gradnja gradevina kompleksa sportsko-rekreacijske namjene, golf igraliSte zapadno od
zeljeznicke pruge Zapresi¢-Zabok, provodi se uz sljedece uvjete:

- uredenje otvorenih sportsko-rekreativnih povrsina bez gledaliSta i gradnja gradevina za prateCe sadrzaje
koji upotpunjuju i sluze osnovnoj djelatnosti na temelju cjelovitoga prostornog rjeSenja kompleksa
(ugostiteljski i prateci sadrzaji — klupski prostori, sanitarije, spremiste rekvizita i sl.) koje ¢e se definirati
UPU-om;

- najveca izgradenost zone obuhvata UPU-a do 5%;

- obvezna je izrada krajobrazne studije u sklopu glavnog projekta za izdavanje gradevinske dozvole, koji
obavezno sadrzi valorizaciju zate€enih prirodnih i kulturnih vrijednosti i mjere zastite;

- gradevine ne smiju zakloniti vizure na kompleks Novih Dvora ZapreSickih;

- hajveca etaznost gradevine je 2 nadzemne etaZe (uz moguénost gradnje podruma) ukupne visine do 8,0
ms

- potreban broj PGM-a osigurati na gradevnoj €estici prema normativima ovih Odredbi.

(6) Gradnja gradevina sportsko-rekreacijske namjene, podrucje Zajarki, provodi se uz sljedece uvjete.
Smijernice za izradu UPU Zajarki:

- na predmetnom podrucju omogucuje se uredenje otvorenih i natkrivenih sportsko-rekreativnih povrsina s
mogucénoscu gradnje gledaliSta, kao i gradnja gradevina za prate¢e sadrzaje koji upotpunjuju i sluze
osnovnoj djelatnosti, na temelju cjelovitoga prostornog rieSenja kompleksa koje ¢e se definirati UPU-om;

- omogucuje se gradnja gradevina i uredenje povrsina sportsko-rekreacijskih sadrzaja kupalista, centra za
vodene sportove, uredenje povrSina za rekreaciju i drugo te prateéi sportsko-rekreacijski (klupski prostori,
sanitarije, spremiste rekvizita i sl.) i komercijalni sadrzaji (usluzni, trgovacki, ugostiteljski i sl.);

- obvezna je izrada krajobrazne studije, koji obavezno sadrzi valorizaciju zate€enih prirodnih i kulturnih
vrijednosti i mjere zastite. Program za izradu krajobrazne studije izraduje upravni odjel Grada ZapreSica
nadleZzan za poslove prostornog uredenja ili druga ovlastena osoba, a verificira nositelj izrade plana.
Krajobraznom se studijom u konacnici utvrduje ukupni maksimalni GBP gradevina u obuhvatu UPU-a;

- hajmanje 60% ukupne povrsine odredene za sport i rekreaciju urediti kao parkovne nasade i prirodno
zelenilo, a najviSe 40% povrsine planirati za izgradnju sportskih terena i pomoc¢nih i prateéih sadrzaja
(unutar ove povrSine omogucuje se natkrivanje sportskih terena laganim konstrukcijama);

- u zoni nasada i prirodnog zelenila izgradenost moze biti do 5%, a namjena tih gradevina mora biti vezana
na sportsko-rekreacijske sadrzaje, ugostiteljstvo i turizam ili javnu i druStvenu namjenu;

- najmanja veli¢ina gradevne Cestice za sportsko-rekreacijsku namjenu iznosi 1,0 ha s najvecom
izgradenosti do 35% (povrSina otvorenih sportskih terena ne raCuna se u izgradenost); najveéa etaznost
gradevine je 2 nadzemne etaze (uz moguénost gradnje podruma) visine do 10,0 m;

- najmanje 70% ukupnog GBP-a na parcelama sportsko-rekreacijske namjene mora biti namijenjeno za
izgradnju sportskih sadrzaja, a ostalo za pratece sadrzaje;
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- potreban broj PGM-a osigurati na gradevnoj ¢estici prema normativima ovih Odredbi.
- do donoSenja predmetnog UPU-a iznimno se omoguéuje sanacija dna jezera i njegova bioloska
rekultivacija.

Smijernice za gradnju izvan UPU Zajarki:

- zona uz Ribicki dom na malom jezeru: najmanja veli¢ina gradevne Cestice za sportsko-rekreacijsku
namjenu iznosi 3000 m2 s najvecom izgradenosti do 35% (povrSina otvorenih sportskih terena ne racuna
se u izgradenost); najveca etaznost gradevine je 2 nadzemne etaze (uz moguc¢nost gradnje podruma);
visine do 10,0 m; najmanja udaljenost od meda i regulacijske linije je 5 m; najmanje 70% ukupnog GBP-a
na parcelama sportsko-rekreacijske namjene mora biti namijenjeno za izgradnju sportskih sadrzaja, a
ostalo za prate¢e sadrzaje; potreban broj PGM-a osigurati na gradevnoj Cestici prema normativima ovih
Odredbi;

- zona u jugoistocnom dijelu velikog jezera: na svakih 1 ha uredenog podrudja zelenila za javno koridtenje
omogucava se formiranje piknik zone s otvorenim sportskim terenima s najveéom izgradenoséu od 5%
(povrsina otvorenih sportskih terena ne racuna se u izgradenost) u sklopu koje je moguca izgradnja jednog
ugostiteljskog objekta povrsine do 100 m2, neovisno o veli€ini parcele i udaljenosti od meda.

(7) Gradnja gradevina kompleksa sportsko-rekreacijske namjene, sportsko-rekreacijsko podrucje
izmedu Zeljezni¢ke pruge i vodotoka Krapina, provodi se uz sljedece uvjete:

- uredenje otvorenih sportsko-rekreativnih povrSina bez gledalista i gradnja gradevina za pratecCe sadrzaje
koji upotpunjuju i sluze osnovnoj djelatnosti na temelju cjelovitoga prostornog rjeSenja kompleksa
(ugostiteljski i prateci sadrzaji — klupski prostori, sanitarije, spremiste rekvizita i sl.) koje ¢e se definirati
UPU-om;

- mogudi su slijedeéi okvirni sadrzaji: sportska dvorana, zatvoreni i otvoreni bazeni, nogometni stadion s
pomoc¢nim igralitima, tenis centar;

- obvezna je izrada krajobrazne studije u sklopu glavnog projekta za izdavanje gradevinske dozvole, koji
obavezno sadrzi valorizaciju zate€enih prirodnih i kulturnih vrijednosti i mjere zastite;

- gradevine ne smiju zakloniti vizure na kompleks Novih Dvora ZapreSickih

- hajmanje 60% ukupne povrsine odredene za sport i rekreaciju urediti kao parkovne nasade i prirodno
zelenilo, a 40% povrsine planirati za izgradnju sportskih terena i pomocnih i prateéih sadrzaja (unutar ove
povrdine omogucuje se natkrivanje sportskih terena laganim konstrukcijama);

- najveca etaznost gradevine je 2 nadzemne etaze (uz moguénost gradnje podruma) visine do 8,0 m,

s najvec¢om izgradenosti zone obuhvata zahvata do7%;

- potreban broj PGM-a osigurati na gradevnoj Cestici prema normativima ovih Odredbi.

Clanak 74.
(Brisan.)

Clanak 75.
(Brisan.)

Clanak 76.
(Brisan.)

Clanak 77.
(Brisan.)

Clanak 78.
(Brisan.)

Clanak 79.
(Brisan.)

Clanak 80.
(Brisan.)

Clanak 81.
(Brisan.)

Clanak 82.
(Brisan.)

Clanak 83.
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(Brisan.)

Clanak 84.
(Brisan.)

Clanak 85.
(Brisan.)

7.3. Javne i zastitne zelene povrsine

Gradski park (oznake Z1) 3
Clanak 86.

(1) Prostori javnih (gradskih) parkova planirani su kao ekoloski, estetski, rekreacijski i edukativni gradski
prostori smjesteni izmedu, unutar ili uz zone izgradnje (pretezito uz gradevine javne i druStvene namjene)
koji sadrzajima, opremom i oblikovnim karakteristikama zadovoljavaju potrebe koriStenja.

(2) Park se oblikuje pretezito visokom vegetacijom koja pokriva do 50% njegove povrSine. Posebnog je
pejsaznog izraza, naglasene razine opremljenosti i dobre dostupnosti.

(3) Za javne parkove potrebno je izraditi cjelovito prostorno i hortikulturno rieSenje na temelju kojega se
ureduju parkovne povrsine, pjeSacki putovi, biciklistiCke staze, sadrzaji i oprema parka, te iznimno, grade
gradevine sa sadrzajima koji moraju biti u funkciji parkovnih povrsina.

(4) U javnim parkovima moze se omoguciti gradnja gradevine kao $to su paviljoni, sjenice i odmorista,
djecja igralista i gradevine sanitarno-higijenskog standarda.

(5) Ukupna izgradenost parkovne povrSine (staze, pjeSacke povrsine i gradevine) koja ukljuCuje sve
izgradene i uredene povrsine izuzevsi zelene parkovne povrSine moze biti najviSe do 20% za parkove
povrsine do 1,0 ha, odnosno 15% za parkove do 2,5 ha i 10% za parkove vecée povrsine.

(6) Na podrucjima javnih parkova smjestenih u okvirima prostora zasti¢enih kao kulturno dobro (Novi dvori
ZapreSicki) primjenjuju se kod uredenja posebni uvjeti nadleznog konzervatorskog odjela i sluzbe zastite
prirode.

Park stambene zone - zelenilo s rekreacijom (oznake Z2)
Clanak 87.

(1) Parkovi u sklopu stambenih zona ili uz druge urbane sadrzaje su manje parkovno uredene zelene
povrsine koje ¢€ine funkcionalnu cjelinu s okolnom izgradnjom.

Njihova je povrSina odredena brojem stanovnika i prostornim mogucnostima, a opremanje parkovne
povrsine usmjereno je prvenstveno na uredenje povrSina za igru djece ovisno o dobnim skupinama
korisnika (dje€ja igraliSta, rekreativne povrsine).

(2) Oblikuju se dijelom visokom vegetacijom i svojim uredenjem trebaju zadovoljiti potrebe korisnika iz
okolnih stambenih zona.

(3) Rekreativne povrsine dimenzioniraju se tako da zadovolje 4 m2 po djetetu dobne skupine do 6 godina,
te 3 m2 za druge dobne skupine.

(4) Za parkove stambene zone potrebno je izraditi cjelovito prostorno i hortikulturno rieSenje na temelju
kojega se ureduju parkovne povrsine, pjeSacki putovi, sadrzaji i oprema parka, te iznimno, grade gradevine.
(5) U parkovima stambene zone mogu se graditi samo djecja igralista.

(6) Ukupna izgradenost parkovne povrsine moze biti najvise do 50%, a odnosi se na sve uredene povrsine,
izuzevSi zelene parkovne povrSine.

Uredene povrsine urbanog zelenila (oznake Zu)
Clanak 88.

(1) Uredivanje predmetnih povrsina ostvaruje se uglavhom uz prometne koridore kao razdvajanje
prometnih i drugih namjena urbanog podrucja (stambena, javna i sl.) te formiranje kvalitetnijeg oblikovanja
urbanog prostora s orijentacijskom Sirinom minimalno 5,0 m.

(2) Oblikovanje povrsina urbanog zelenila postize se sadnjom autohtone visoke (formiranje drvoreda i sl.)
i niske vegetacije te zatravnjivanjem povrsine bez izvedbe postavljanja urbane opreme. Sadnju vegetacije
treba izvesti na nacin da ista ne smanjuje preglednost prometnica, a izvodi se prema posebnom projektu.
(3) Preko ovih javnih povrS§ina mogu se s prometnica izvoditi kolni i pjeSacki pristupi do gradevnih &estica i
gradevina, a po potrebi i interpolirati parkiraliSni prostor.
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Zastitne zelene povrsine (oznake Z) :
Clanak 89.

Zastitne zelene povrsine uz infrastrukturne sustave

(1) Zastitne zelene povrsine uz infrastrukturne sustave oblikuju se prije svega sadnjom i odrzavanjem
postojece vegetacije, uz po potrebi eventualnom dopunom novom vegetacijom, ovisno o lokaciji.

(2) Unutar tih povrS§ina omogucéuje se uredenje pjesackih putova i biciklistickih staza, uvazavajuéi
postojecu vegetaciju, kao i gradnja kolnih i pjeSackih pristupa.

(3) Gradnja gradevina nije moguca osim gradevina u funkciji zastite kliziSta, strmina i vodotoka kao $to
su potporni zidovi, nasipi, retencije, ograde, zidovi za zastitu od buke i sli¢no.

Clanak 90.

Zastitne zelene povrsine uz Sume, krajobrazne prostore i zone izgradnje

(1) Zastitne zelene povrsine uz Sume, krajobrazne prostore i zone izgradnje oblikuju se kao

krajobrazni prostori koji Stite rub Sume ili naselja od gradnje ili negativnih utjecaja drugih namjena.

(2) Povrsine se oblikuju sukladno karakteristikama prostorne krajobrazne cjeline (zapreSi¢ko prigorje,
zapreSicki nizinski prostor) kojega su dio.

(3) Uz prethodno vrednovanje prostora omogucuje se uredenje pjesackih putova i biciklisti¢kih staza.

(4) Gradnja gradevina nije moguc¢a osim gradevina u funkciji zastite klizita, strmina i vodotoka kao Sto su
potporni zidovi, nasipi, retencije i sli¢no.

7.4. Uvjeti koriStenja povrsine izvan gradevinskog podrucja
Clanak 91.

(1) Planom su izvan obuhvata gradevinskog podrucja utvrdene Sumske povrSine gospodarske i posebne
namjene, osobito vrijedna obradiva tla, ostala obradiva tla te ostala poljoprivredna tla, Sume i Sumsko
zemljiSte koje osim bioekoloSke i gospodarske uloge imaju znacaj za oblikovanje rubnog dijela naselja.

(2) Suma Hrastina predstavlja park Sumu zastiéenu temeljem Odredbi ovog Plana te ista ulazi u S$ire
podrucje kulturnog dobra Novi Dvori ZapreSi¢ki, a ovim Planom se predvida moguénost njezinog uredenja.
Podrucje park-Sume ureduje se na nacin da zadrzava izvornu strukturu vegetacije po vrstama i obraslosti
vegetacijom, uz moguénost oblikovanja staza, odmorista i urbane opreme tako da se izbjegne uklanjanje
postojece vegetacije, a sukladno propozicijama osnova za gospodarenje park - Sumama, ali bez uredenja
rekreativnih povrsina (igralista i sl.). Na povrSini park-Sume nije mogucéa gradnja gradevina.

Ove se odredbe primjenjuju i na uredenje park Sume Kalamiri.

(3) Gradnja spremnika voca - povr¢a, klijeti, vinskog podruma, kusaone vina i sl. realizira se uz uvjete:
- spremiSte voéa-povrca, klijet, vinski podrum i kuSaona vina mogu se graditi ako vo¢njak ima najmanje
2.000 m2, a vinograd najmanje 1000 m2

- najveca broj nadzemnih etaza gradevine je prizemlje s moguéno3c¢u gradnje podruma i kosog krovista
bez nadozida

- bruto povrsina prizemlja iznosi najvise 60,0 m2, pri ¢emu prostor za boravak ljudi iznosi maksimalno 20
m2, a preostali prostor koristi se isklju¢ivo za poljoprivredne ili vinogradarske potrebe

- kroviste se izvodi kao dvostreSno sa nagibom 35-45°

- gradevina mora biti udaljena od granice jedne susjedne mede najmanje 1,0 m, a prema ostalim medama
i regulacijskom pravcu najmanje 3,0 m. Ako je gradevina udaljena manje od 3,0 m od susjedne mede ne
smije imati otvore prema toj susjednoj gradevnoj Cestici, pri Eemu se otvorima ne smatraju otvori veli€ine
do 60x60 cm, dijelovi zida od ugradene staklene opeke te fiksni ventilacijski otvori veli¢ine do 30x30 cm.

- obavezan direktan pristup s prometne povrsine.

(4) Gradnja gospodarskih gradevina za primarnu proizvodnju (staklenika i plastenika), gradevina za
potrebe bilinogojstva i s njima povezanih usluZznih djelatnosti te gradevina za preradu vlastitih
poljoprivrednih proizvoda realizira se uz uvjete:

- u okvirima poljoprivrednog posjeda minimalne povrsine 1,0 ha

- dopustena izgradenost Cestice do 60% sa ukupnim GBP-om do 10.000 m2

- udaljenost gradevina od rubova Cestice minimalno 5,0 m.

- najmanja komunalna opremljenost Cestice je prometni pristup, opskrba vodom iz javne mreze ili lokalnih
izvora, priklju¢ak na elektroenergetsku mrezu ili putem agregata, javni ili individualni sustav za odvodnju
otpadnih i oborinskih voda.

(5) Gradnja Sumskih, lovackih, lugarskih, izletni¢kih i drugih sliénih gradevina realizira se uz uvjete:
- na parceli minimalne povrsine 1,0 ha

- udaljenost od rubova parcele minimalno 20,0 m.

- maksimalno ukupno izgradena gradevinska (bruto) povrsina:
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- izletiSta sa moguénoséu gradnje nadstresnice do 100 m2, uredenja sportskih igrali§ta na otvorenom uz
postavu prikladne urbane opreme (klupe, stolovi, rostilji, mobilni kemijski WC-i, sprave za vjezbanje i sl.)

- lugarske gradevine, Sumske i lovacke kuée maksimalno 250 m2 ukupne GBP sa etazama 2 nadzemne
etaZze uz moguénost gradnje podruma visine gradevine do 7,0 m

- oblikovanje mora biti u potpunosti podredeno tradicionalnim - autohtonim nacinima gradenja i oblikovanja
objekata uz potpuno koristenje lokalnih materijala i oblika (drvo, crijep, kosi krov i sl.), sa uklapanjem u
krajobrazne specificnosti predmetnog podrucja

- povrsine do 10.000 m2 mogu se uredivati za potrebe rekreacije

- uz izletista mogu se formirati vodene povrsine kao riboggijilista veliine do 0,5 ha uz suglasnost nadlezne
institucije za zastitu voda

- minimalna komunalna opremljenost za Sumske, lovacke, lugarske gradevine i skloniSta za izletnike je
prometni pristup Sirine 3,5 m (proSirenja za mimoilazenje svakih 100 m) sa makadamskim kolnikom,
vodoopskrba iz lokalnih izvora, priklju¢ak na energetsku mrezu ili iz lokalnih izvora (agregat), odvodnja
otpadnih voda putem lokalnog uredaja.

- minimalna komunalna opremljenost za izletiSta sa ugostiteljsko-turistickim sadrzajima je prometni pristup
5,0 m Sirine ili Sirine 3,5 m sa proSirenjima za mimoilaZenje svakih 100 m, na ukupnoj duzini pristupne ceste
do 500 m, sa suvremeno obradenim kolnikom, vodoopskrba iz javne mreze ili lokalnih izvora, odvodnja
otpadnih voda putem lokalnog uredaja, priklju€ak na energetsku infrastrukturu (ili putem lokalnih izvora -
agregat).

(6) Gradnja stambenih i gospodarskih objekta za vlastite potrebe i potrebe seoskog turizma, a svi u
funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosti realizira se uz uvjete:

- na ¢estici minimalne povrsine 1,0 ha

- najveca etaznost 3 nadzemne etaze od kojih se najviSa oblikuje kao potkrovlje uz moguc¢nost gradnje
podruma, visine gradevine do 8,0 m

- maksimalna veli€ina zemljisSta pod gradevinama na Cestici ograni¢ava sa 2500 m2.

- kapacitet objekta ogranicen je na najviSe dvije stambene jedinice (stana) i smjestajni turisticki kapacitet
od 10 jedinica (soba/apartmana) kapaciteta 20 kreveta vezano uz ekoloski, seoski ili urbani kulturni turizam,
ukljucivo i maniji ugostiteljski prostor

- udaljenost gradevina od rubova &estice iznosi minimalno 10 m

- uredenje otvorenih prostora sa ukupnom povrdinom do 10.000 m2 u formi povrSina za rekreaciju (manja
igraliSta - tenis, koSarka, rukomet, bo¢anje i sl.), uredenih otkrivenih ili natkrivenih terasa, bazena i vrtno-
tehnicki uredenih parkovnih prostora.

- minimalna komunalna opremljenost je prometni pristup 5,0 m Sirine ili Sirine 3,5 m sa proSirenjima za
mimoilazenje svakih 100 m, na ukupnoj duzini pristupne ceste do 500 m, sa suvremeno obradenim
kolnikom, vodoopskrba iz javne mreze ili lokalnih izvora, odvodnja otpadnih voda putem lokalnog uredaja,
priklju¢ak na energetsku infrastrukturu (ili putem lokalnih izvora - agregat).

(7) l1zgradnja objekata iz stavaka 3, 4, 6 moguc¢a je samo u sluCaju ako podnositelj zahtjeva za gradnju
takve gradevine putem izvoda iz upisnika o upisu poljoprivrednih proizvodaa dokaZze da mu je
poljoprivreda glavno ili sporedno zanimanije.

(8) Moguca je rekonstrukcija postojeéih gradevina sukladno odredbama ovog &lanka.

8. MUERE OCUVANUJA | ZASTITE KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDNOSTI |
NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA
Clanak 92.

Krajobrazne i prirodne vrijednosti, evidentirani dijelovi prirode i nepokretna kulturna dobra oznaceni su na
kartografskom prikazu 3.1 Uvjeti koriStenja i zasStite prostora - uvjeti i ograni€enja u koristenju, u mjerilu
1:5.000.

8.1. Mjere o€uvanja i zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti
Clanak 93.

(1) Zastita krajobraznih i prirodnih vrijednosti osigurava se op¢im mjerama:

- njegovanjem specifi¢nosti prostornih krajobraznih cjelina i karakteristi¢nih slika prostora uvjetovanih
prirodnim obiljezjima i kulturno-povijesnim nasljedem;

- oGuvanjem i obnovom prirodnih, kulturnih i estetskih krajobraznih vrijednosti;

- zastitom podrucja prirodnih biotopa i bioloSke raznolikosti;

- osiguranjem ravnoteze i sklada izmedu izgradenih i neizgradenih dijelova urbanog podrucja i njegovog
prirodnog okruzenja (Sume, kultivirani krajolik - krajobrazne cjeline);

- posebnim mjerama oCuvanja temeljnih karakteristika dviju prostornih krajobraznih cjelina i to:

1. krajobrazne cjeline rijeke Krapine

- definiranjem namjena i koriStenja prostora sukladno vrijednosti i karakteru prostora,
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- oCuvanjem karakteristi¢ne konfiguracije prostora, osobito dolina potoka i to€aka s panoramskim i vizurnim
vrijednostima,

- oGuvanjem neizgradenih povrsina, kroz ograni¢enu (prostorno-lokacijski i gabaritima)

izgradnju sa strukturama mijerila primjerenog prirodnom i izgradenom okolisu;

2. krajobrazne cjeline doline rijeke Save

- oCuvanjem temeljnih krajobraznih obiljeZja, osobito Suma i nizinskoga kultiviranog krajolika.

(2) Generalnim urbanistickim planom odreden je nacin zastite, uredenja i koriStenja zapresi¢kih park -
Suma, krajolika te vrijednih perivoja - parkova, kao osobito vrijednih krajobraznih dijelova, $to ¢ée se trajno
Stititi ovim planom.

(3) Mjere oCuvanja, zastite i uredenja neizgradenih povrSina i to parkova, park - Suma i zastitnih zelenih
povrSina, te neizgradenih dijelova gradevnih Cestica kao vaznih dijelova krajobrazne slike, odredene su
urbanim pravilima ovih Odredbi.

Zastita prirodnih vrijednosti !
Clanak 94.

(1) Podrucje prostornog obuhvata Plana ne nalazi se unutar podrucja zasti¢enih temeljem Zakona o zastiti
prirode (NN 80/13, 15/18, 14/19 i 127/19), ali se nalazi u neposrednoj blizini Parka prirode Medvednica i
Posebnog rezervata Sava-Strmec.

(2) Podrugje prostornog obuhvata Plana ne nalazi se unutar podrucja europske ekoloSke mreze Natura
2000 sukladno Uredbi o ekoloSkoj mrezi i nadleznostima javnih ustanova za upravljanje podrucjima
ekoloske mreze (NN 80/19), ali se nalazi u neposrednoj blizini podru¢ja zna€ajna za vrste i staniSne tipove
HR2000583 Medvednica.

(3) Za planirani zahvat koji sam ili s drugim zahvatima moze imati znacajan utjecaj na ciljeve oCuvanja i
cjelovitost podrucja ekoloSke mreze, treba provesti postupak Ocjene prihvatljivosti zahvata za ekoloSku
mreZu, sukladno Zakonu.

Clanak 95.

(1) Generalnim urbanistickim planom utvrduje se zastita prirodnih vrijednosti radi njihove ekoloske,
estetske, kulturno-povijesne, edukativne i socioloSke vrijednosti.

(2) Prirodne vrijednosti sistematizirane su u kategorije: park-Sume (Hrastina i Kalamiri), spomenik parkovne
arhitekture (perivoj kompleksa Novi Dvori ZapresSicki), krajobrazne cjeline dolina rijeke Krapine i Save te
znadajni krajobrazi potoka Luznica i Crnec

Clanak 96.

Unutar prostora zasti¢enih ovim Planom primjenjuju se sljedeée mjere:

1. Park - Sume: Hrastina i Kalamiri:

- oCuvanje Sumskih povrsina u cijelosti, bez moguénosti izgradnje gradevina,

- cilj i smjernice gospodarenja odreduju se u skladu s namjenom koja ponajprije sluzi za odmor i rekreaciju;
- Cuvati prirodni integritet Sume i poduzimati mjere njege za odrZavanje zdravstvenog stanja Sumskih
sastojina (CiS¢enje i pravilan uzgoj pomlatka);

- degradirane dijelove Suma treba obnavljati;

- na pojedinim mjestima gdje je slaba zastupljenost pomlatka i prizemnog raslinja potrebni su uzgojni
zahvati na pomladivanju Sume;

- urediti putove i staze, te opremiti parkovhom opremom;

- uredenje prostora park Sume Kalamiri moze obuhvatiti i izvedbu pjeSackih i trim staza s potrebnom
opremom, te staza za jahanje, bez izgradnje gradevina.

2. Podruéja znac¢ajnog krajobraza i krajobraznih cjelina obuhvaca: dijelove krajobraznih cjelina uz
rijeke Krapinu i Savu, te podrugja znagajnog krajobraza uz potoke Luznicu i Crnec.

- oCuvanje prirodnog krajobraza s karakteristichnom konfiguracijom terena, autohtonih fitocenoza Suma,
travnjaka i voda;

- zastita krajobraznih elemenata prirodnog toka potoka sa zastitnim pojasom vegetacije Sirine najmanje 6,0
m i spre€avanje njihovog zagadivanja;

- oCuvanje dolina rijeka Krapine i Save, s potpunom zabranom gradnje na podrucju "Sava" (osim
komunalno-infrastrukturnih gradevina), dok se na dijelu krajobrazne cjeline doline rijeke Krapine
omogucava formiranje sportsko-rekreacijskog kompleksa Sireg znacaja;

- oCuvanje karakteristi¢nih i vrijednih vizura;

- gradevine se mogu dogradivati i graditi samo na povrdinama za gradnju, a nova gradnja ne smije prelaziti
karakteristiCne gabarite naselja;

- izbjegavanje unoSenja volumena, oblika i gradevnih materijala koji nisu primjereni ambijentu i tradiciji
gradnje;
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- nova gradnja i sadrzaji svojim gabaritima i funkcijom ne smiju utjecati na degradaciju i zagadivanje
krajobraza ili ugrozavanje funkcije posebnog rezervata tako da promijene njegova obiljezja prirodne
vrijednosti.

3. Spomenik parkovne arhitekture - perivoj u sklopu kompleksa Novi Dvori ZapreSicki - nisu dopusteni
zahvati koji bi ugrozili sam spomenik ili njegov neposredni okolis;

- vrijedne skupine i pojedinane vrste drveca vece starosti potrebno je sanirati;

- zamjenska sadnja treba se izvoditi s istovjetnim vrstama, ne naruSavajuéi prvobitnu povijesnu kompoziciju
prostora;

- potrebno je o€uvati kontaktni prostor od degradacije kako se ne bi ugrozila njegova osnovna obiljezja i
vrijednosti.

8.2. Mjere o€uvanja i zastite nepokretnih kulturnih dobara
Clanak 97.

(1) Zahvati na nepokretnim kulturnim dobrima trebaju slijediti temeljna nacela:

- povijesni identitet prostora mora se u cijelosti ocuvati te afirmirati kvalitetom nove gradnje,

- kvalitetu i raznolikost u arhitekturi, time i u slici grada, treba poticati kao nastavak urbane i graditeljske
tradicije.

(2) Na podru¢ju Plana, evidentirana su sljedeca, temeljem Zakona o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara (NN
69/99, 151/03, 157/03, 100/04, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12, 157/13, 152/14, 98/15, 44/17, 90/18,
32/20 i 62/20) zasticena (oznaka Z) i preventivno zasti¢ena (oznaka P) nepokretna kulturna dobra:

Oznaka | Naziv Vrsta

dobra

Z-5884 | Crkva sv. Petra pojedinacno-sakralna gradevina

72072 | Kompleks Novi Dvori, Zapresié EEIJC?S'”aC”O'grad'te”SkO'kra‘ObraZ”'

P-5231 Dvorac Novi Dvori, ZapreSic pojedinacno-stambena gradevina

P-5234 | Kuéa Marof, Novi Dvori ZapreSié¢ pojedinaéno-stambena gradevina

P-5230 | Kukuruzarnik s hambarom, Novi Dvori ZapreSié¢ pojedinacno-gospodarska gradevina

P-5233 | Perivoj, Novi Dvori ZapreSi¢ kulturni krajolik

P-5226 | Stambeno-gospodarska zgrada, Novi Dvori ZapreSi¢ | pojedina¢no-stamb.-gosp. gradevina

Z-2303 | Tradicijska ku¢a, Pavla Lon¢ara 14 pojedinacno-stambena gradevina

Z-6576 | Tvornica Karbon, Avenija Hrvatskih Branitelja 94 pojedinacno- gospodarski sklop

P-5229 | Velika staja, Novi Dvori ZapreSi¢ pojedinano-gospodarska gradevina

P-5228 | Zgrada Muzeja Matija Skurjeni, Novi Dvori ZapresSi¢ | pojedinaCno-gospodarska gradevina

P.5007 Zgrada nekadasnjega dackog doma, Novi Dvori pojedinacno-gradevina javne
Zapresic namjene

P-5232 | Zgrada vrsilnice, Novi Dvori Zapresic pojedinacno-gospodarska gradevina

(3) Radi zastite i oCuvanja utvrduje se zastita ovim Planom kulturno-povijesnih vrijednosti:

Naziv

Vrsta

Zgrada Obrtni¢kog doma, ZapreSic¢ pojedinadno-gradevina javne namjene

Zgrada zeljezniCke postaje Zapresi¢ pojedinaéno-gradevina javne namjene

Zgrada stare Skole, Ul kardinala Alojzija Stepinca 48 pojedinaéno-gradevina javne namjene

Linijski sustav 1. ZeljezniCke pruge Zidani Most-

Zagreb, s opremom pojedinaéno-gradevina infrastrukture

Spomen plo¢a na zgradi ZeljezniCke postaje, ZapreSi¢ | pojedinacno-spomen-obiljezje

Spomen plo¢a Ivi Kozar€aninu, ZapreSic¢ pojedinacno-spomen-obiljezje

Spomen ploca gradskoj ljekarni, Zapresic¢ pojedinacno-spomen-obiljezje

Spomenik palim borcima, Zapresi¢ pojedinacno-spomen-obiljezje

Spomenik poginulim braniteljima, Zapresi¢ pojedinacno-spomen-obiljezje
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Spomenik Seljackoj buni, Zapresi¢ pojedinacno-spomen-obiljezje
Spomenik Anti Kovacicu, ZapreSic¢ pojedinacno-spomen-obiljeZje
Spomenik dr. Franji Tudmanu, Zapresi¢ pojedinacno-spomen-obiljeZje
Spomenik Ivanu Pavlu Il, Zapresic¢ pojedinano-spomen-obiljeZje
Bista Antunu Augustin€i¢u, Zapresi¢ pojedinacno-spomen-obiljeZje
Bista Ljudevitu Gaju, Zapresic¢ pojedinacno-spomen-obiljeZje
Bista Anti StarCevicu, ZapreSic pojedinacno-spomen-obiljezje
Novi Dvori, graditeljski sklop arheoloski lokalitet

Crkva sv.Petra i okoli$, ZapreSic¢ arheoloski lokalitet

Ciglenka (lokalitet stare ciglane Novi dvori) povijesni toponim

Fale¢njak (naziv za predjel izmedu potoka Crnec i L .

riieke Krapine) povijesni toponim

Luzanjek (naziv za predjel sjeverno od Novih dvora) povijesni toponim

Vrbina (naziv za plemic¢ko imanje i kuriju u ZapreSi¢u) | povijesni toponim

Mickovo (naziv za plemi¢ko imanje i kuriju u L .

Zapresicu) povijesni toponim

(4) Kulturno - povijesne vrijednosti navedene u prethodnom stavku &tite se prostorno - planskim mjerama
koje ukljuéuju zastitu od rusenja i uklanjanja, zastitu tradicionalnog procelja zgrade i krovista te je prilikom
rekonstrukcije i dogradnje potrebno koristiti tradicijske elemente gradnje.

Clanak 98.

(1) Nepokretna kulturna dobra sistematizirana su prema vrstama i zonama zastite ovisno o njihovoj
kulturno-povijesnoj vrijednosti i znacaju i to:

A zona (1 stupanj najstroze zastite) ukljuCuje prostor graditeljskog povijesnog sklopa Novi Dvori, a
obuhvaca sljedece prostorne cjeline:

- dvorac s perivojem i kapelom sv. Josipa,

- prilaznu aleju s gospodarskim zgradama: vrSilicom, nekadadnjom Zitnicom, kukuruZarnikom, velikom
stajom, mljekarom, marofom i nekadasnjom kuc¢om upravitelja imanja

- park Sumu Hrastina s grobnicom Jelaci¢

- arheoloSka zona i zona posebnih istrazivanja

- zupna crkva sv. Petra

- stambena kuca Ulica Pavla Lon¢ara 14

B zona (2 stupanj stroge zastite) ukljucuje prostor povijesnog graditeljskog sklopa Novi Dvori, a obuhvaca
sljedece prostorne cjeline:

- prostor gospodarskog dvorista s nekadasnjim gospodarskim gradevinama gradenim od kraja 19. do
sredine 20. st.

- prostor nekadasnjeg vrta i voénjaka

- dio prostora tvornice Karbon (uli¢na zgrada i vodotoranj)

C zona (3. stupanj umjerene zastite) uklju€uje prostore koji okruZuju povijesni graditeljski sklop,
odnosno prostore u srediStu grada Zapresi¢a u kojima jo$ ima oCuvane povijesne strukture, a

obuhvaca:

- prvi red parcela sa zapadne strane ulice J. JelaCi¢a, uklju€ivo i nasuprot povijesnog sklopa Novi Dvori,
prostor ispred tvornice Inker, prostor prema dolini Krapine, zapadno od kanala Crnec

- okruzenje zupne crkve sv. Petra

- Siri prostor tvornice Karbon

(2) Zona zastite krajolika (ukljuuje i D zonu) pejzazni prostor, nekadadnje livade i Sume koje okruZuju
povijesni sklop Novi Dvori, a obuhvaéa:

- dolinu potoka Crnec isto&no od Novih Dvora, do Zeljezni¢ke pruge

- dolinu rijeke Krapine u €itavom toku unutar granica GUP-a

- dio doline rijeke Save s jezerima (Zajarki)

- dolinu potoka Luznica

- potez od Novih Dvora do LuZnice

(3) Zona ekspozicije, odnosno prostori vizualne izlozenosti povijesnog graditeljskog sklopa Novi Dvori,
ukljuguje prostore doline potoka Crnec i rijeke Krapine s istoéne strane. S trase Zeljezni¢ke pruge i Zagorske
magistrale stvaraju se najjasnije i zaokruzene slike povijesnoga prostora koje ukljuCuju dvorac okruzen
perivojem i gospodarski sklop s alejom. U prostoru je vertikalni reper zgrada nekada$nje zitnice, danas
Muzej Skurjeni.
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Clanak 99.

Na podrucjima Planom utvrdenih kulturnih dobara (zasti¢enih - Z i preventivno zasti¢enih - P temeljem
Zakona) primjenjuju se odredbe Zakona o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara. Obzirom na pojedinu zonu
zastite utvrdene su sljedece mjere:

Uvjeti i smjernice zastite unutar A zone (1. stupanj zastite)
Clanak 100.

(1) Zona Aili 1. stupanj zastite oznagava zone u kojima se u potpunosti stiti prostorna organizacija (matrica),
gradevna struktura, povijesne funkcije i sadrzaji. Za ovu se zonu propisuju sljedeci uvjeti:

- obavezna je puna zastita gradevnog tkiva (oblika i izgleda), a u najve¢oj mogucoj mjeri zastita tradicije,
funkcija i sadrzaja,

- od mjera zastite i mogucih gradevnih zahvata dolazi u obzir samo odrzavanje, sanacija i popravak
povijesne gradevne strukture. Na temelju posebnih uvjeta u opravdanim slu¢ajevima moguce je dozvoliti:
rekonstrukcije, restauracije, adaptacije, preoblikovanja i eventualno izvedbu faksimila, ukoliko staticka
ekspertiza pokaze da je zahvat sanacije neopravdan.

- restitucija i rekonstrukcija gradevine ili dijelova gradevine predvida se za one Cije je povijesno stanje
naruseno neadekvatnim zahvatima

- zadrzavanje povijesne parcelacije bez moguénosti spajanja susjednih katastarskih Cestica odnosno
dijelienja pojedine Cestice

- u cijelosti treba zadrzati povijesnu matricu, povijesne staze, bez mogucnosti izmjene njihove geometrije
- na temelju posebnih konzervatorskih uvjeta mogu se dozvoliti promjene u smislu obrade hodnih ploha,
urbane opreme i sl. U osnovi se insistira na vra¢anju izvornog nacina parterne obrade

- za sve vrste gradevnih zahvata, od nadlezne Uprave za za$titu kulturne bastine Konzervatorski odjel u
Zagrebu, nuzno je ishoditi posebne uvjete u postupku izdavanja akata za gradenje. Prilikom izvodenja
radova obvezan je konzervatorski nadzor.

- za gradevine visokih kulturno povijesnih i arhitektonskih vrijednosti prije izdavanja posebnih uvjeta za
izvodenje gradevinskih radova potrebno je provesti konzervatorsko restauratorske istrazne radove i izraditi
program mjera zastite

- raspon mogucih zahvata obuhva¢a konzervaciju, odrzavanje, sanaciju, revitalizaciju, restituciju i
rekonstrukciju povijesne gradevne i prostorne strukture. Ova se odredba odnosi na prostore i gradevine
najvece kulturno povijesne i ambijentalne vrijednosti: Osim ovih intervencija na pojedinim nekvalitetno
oblikovanim recentnim gradevinama potrebni su i zahvati preoblikovanja i redizajna.

(2) Hortikulturno uredene povrSine (perivoj dvorca i park Sumu Hrastina) odrzavati i obnavljati u njihovoj
najvrednijoj fazi, prema hortikulturnom projektu uredenja koji odobrava nadlezna konzervator-ska sluzba.

Uvjeti i smjernice zastite unutar B zone (2. stupanj zastite)
Clanak 101.

Zona B ili prostori drugog stupnja zastite oznacava predjele u kojima se prije svega S§titi prostorna
organizacija (matrica sklopa). Obuhvaca vrednija podrucja povijesne cjeline, djelomice izgradena novijim
zgradama koje ¢ine skladnu cjelinu. Ovaj predio obiljezavaju vrijedni ambijentalno oCuvani potezi gradevina
povijesnog mijerila i prepoznatljive tipologije gradnje gospodarskih gradevina. Za ovu se zonu propisuju
sljiedeci uvjeti:

- obavezna je potpuna zastita plana (matrice), gradevne strukture, prepoznatljivih ambijenata, prostornih
odnosa, glavnih ekspozicija i vizualne izloZzenosti s okolnih prilaznih putova

- uz odrzavanje i popravak, na postojeéim gradevinama dozvoljeni su uz posebne uvjete manji gradevni
zahvati u svrhu nuznog prilagodavanja suvremenim potrebama

- dozvoljene i kvalitetne reinterpretacije starih gospodarskih gradevina koje su uruSene, a nisu ocijenjene
kao pojedina¢no visoko vrijedne s kulturno povijesnog i arhitektonskog gledista.

- iznimno su dozvoljena ruSenja dotrajalih gradevina ako nisu ocijenjena kao pojedinacno vrijedne
spomenicke ili povijesne gradevine - za sve vrste gradevnih zahvata propisan je istovjetni upravni postupak
i nadleznost konzervatorske sluzbe kao za zonu A.

- specificne prostorne cjeline danas nezadovoljavajuée koristene i oblikovane treba urediti na nacin kojim
¢e se u najvecoj mjeri oCuvati njihova prepoznatljivost, a ujedno ¢e pridonijeti kvaliteti prostora.
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Uvjeti i smjernice zaStite unutar C zone (3. stupanj zastite)
Clanak 102.

(1) Zona C vrednuje se kao treci stupanj zastite i oznacava predjele u kojima se Stiti ekspozicija (izlozenost
pogledu) povijesnog sklopa Novi Dvori. Obuhvaca novije dijelove naselja koji kao dodirno podrucje
osiguravaju kontrolu mjerila, naslijedenog obrisa i obujma povijesnog sklopa, te oCuvanje kvalitetnih vizura
iz povijesnog sklopa prema okoliSu, te iz prilaznih smjerova na povijesni sklop. Kontaktna zona povijesnog
sklopa Novi Dvori obuhvac¢a podrucje koje ga okruzuje, u kojoj su prisutni elementi povijesne matrice s
pojedinacno ouvanim starijom gradevnom, a preteze nova gradnja. To su prostori putem kojih se ulazi i
dozivljava prostor Novih Dvora.

(2) OCuvane elemente povijesne matrice kao Sto nepravilno, organski vodene trase komunikacija,
karakteristicne elemente pejzaza, gradevne pravce, tipologiju i visinu izgradnje, kao i pojedinacne primjere
tradicionalne gradevne strukture, treba o€uvati, poboljSati im stanje i na kvalitetan na&in uklju€iti ih u urbani
razvoj.

(3) Konfliktne i strukturno nedefinirane prostore poput onih na ulazu u Aleju, treba urediti kao kvalitetni
gradski prostor, sadrzajno i oblikovno interpretiran sukladno njihovom polozZaju, odnosno blizini Novih
Dvora.

(4) U okviru C zone Zapresi¢a u Ul. kardinala Alojzija Stepinca i Ul. bana Josipa Jeladi¢a u kojoj uz
povijesne trase cesta nalazimo pojedinano o€uvane povijesne gradevine, moguci su zahvati promjene
gradevne strukture, koja nema gradevinske ni kulturno povijesne vrijednosti. Dispozicija i tip gradevine
moraju se uskladiti s pripadaju¢im ambijentom. Zahvati na pojedinanim povijesnim gradevinama trebaju
oCuvati njihov vanjski izgled, uz moguénost adaptacija u interijeru.

(5) Interpolacije i nova gradnja u kontaktnim zonama trebaju se projektirati na nacelu uspostave
harmoni€nog odnosa s lokalnim znacajkama ambijenta, u smislu dimenzioniranja gabarita gradevina te
materijala zavrSne obrade.

(6) Za gradnju na ovim prostorima potrebno je od nadlezne konzervatorske sluzbe ishoditi posebne uvjete.

Uvjeti i smjernice zastite unutar zone zastite krajolika
Clanak 103.

(1) Zona D oznacava predjele zastite krajolika. Obuhvaca Sire neizgradeno dodirno podrucje prirodnoga i
kultiviranog krajolika te predjele parkovno oblikovanih predjela naselja.

- U ovoj zoni je mogucéa ambijentalno uklopljena izgradnja koja je svojim sadrzajem vezana uz koristenje
krajobraznih predjela

- u slu€ajevima bilo kakve izgradnje u ovoj zoni potrebno je od nadleZzne konzervatorske sluzbe ishoditi
posebne uvijete.

(2) Podrugje primarne topografije o€uvano je kao neizgradeno podrucje na istoénom, juznom i sjevernom
rubu grada. Zone krajolika trebaju se odrZavati u najve¢oj mogucéoj mjeri u osnovnoj namjeni (Sume i livadni
prostori), a nekadasnje rukavce Save i Krapine treba integrirati u pejzazna (hortikulturna) rieSenja u okviru
projekata uredenja prostora.

Zone ekspozicije grada, glavne vizure 3
Clanak 104.

(1) Glavna vizura na grad Zapresi¢ ostvaruje s autoceste, odnosno Zagorske magistrale, te s zeljeznicke
pruge koja je ujedno i juzna granica grada. Isto€no i sjeveroisto&no procelje grada, koja su ujedno i
najfrekventnije vanjske gradske vizure, trebaju u urbanistiCkom i arhitektonskom pogledu dobiti
odgovarajucu vaznost. Zahtjeva se visokokvalitetna arhitektura i uredenje neizgradenih povrsina. Isto€no
proCelje grada oblikovati urbanim zelenilom. Posebna pozornost treba se posvetiti oblikovanju ulaznih
panorama grada, osobito zapadne, juzne i isto&ne, visokokvalitetnim arhitektonsko urbanisti¢kim
intervencijama odnosno regulacijom putem planova detaljnije razine.

(2) U slucajevima bilo kakve izgradnje u ovim zonama potrebno je od nadlezne konzervatorske sluzbe
zastite ishoditi posebne uvjete.

Uvjeti zastite povijesnih gradevina :
Clanak 105.

(1) Sve povijesne gradevine navedene u Popisu kulturnih dobara, moraju se odrzavati u okviru svojih
izvornih prostornih i arhitektonskih obiljezja s rezimom intervencija: revitalizacija, rekonstrukcija, sanacija,
restitucija, odrZavanje u okviru postojec¢ih gabarita i oblikovanja. Ukoliko je gradevinsko stanje toliko loSe
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da su navedeni zahvati neekonomicni, po struénoj ekspertizi moguca je procjena o odrzivosti sanacije,
eventualno rusenje, te izvedba replike, odnosno potpuna rekonstrukcija.

Rezimom zastite obuhvacéene su i njihove parcele, koje se trebaju odrzavati u okviru izvornih obiljezja,
stupnja i nacina izgradenosti i hortikulturnog uredenja.

(2) Povijesne gradevine ¢uvaju se u svojim izvornim namjenama, podlijezu rezimu intervencija: odrzavanje,
sanacija, restitucija, rekonstrukcija i uredenje, zajedno s pripadajuc¢im parcelama.

Pojedina¢no zasti¢ena kulturna dobra s pripadaju¢om parcelom bez obzira u kojoj se zoni i stupnju zastite
nalaze podlijezu rezimu za$tite koji uklju€uje odrzavanje, obnovu, restituciju, restauraciju, rekonstrukciju i
gradevinsko statiCku sanaciju uz prethodno provedena konzervatorsko restauratorska istrazivanja. Na
njima su moguci zahvati ograniCenih adaptacija i prenamjena koje omogucuju njihovu bolju prezentaciju,
te iznimne dogradnje ako osiguravaju bolje uvjete zaStite, oCuvanja, koridtenja i prezentacije kulturnog
dobra.

(3) Za gradevine kompleksa Novi Dvori propisani su posebni konzervatorski uvjeti:

Dvorac, na k.€. 3113/4, k.o. ZapreSi¢

- potrebno je privesti kraju obnovu procelja nano$enjem zavrdnog sloja boje na proceline plohe i
arhitektonsku plastiku. KoloristiCka obrada procelja slijedit ¢e prvobitni bojani sloj iz vremena rano
historicisticke faze obnove dvorca, dakle iz sredine 19. stolje¢a kada je oblikovano danasnje procelje
dvorca, a prema nalazima restauratorskih istrazivackih radova.

- potrebno je izvesti nadstreSnicu suvremenog oblikovanja nad dvama srediSnjim portalima na glavhom
procelju ukljuCujuéi prezentaciju velike sonde izmedu portala kojom bi se pokazala gradevna slojevitost
dvorca — ovu situaciju potrebno je zajednicki osmisliti jednim projektom prema smjernicama iz
konzervatorsko restauratorske studije procelja dvorca iz 2006. g.

- potrebno je izvesti rekonstrukciju balkona na isto€noj strani dvorca iz vremena bana J. Jela€i¢a prema
postojecoj arhivskoj i foto dokumentaciji

- u interijeru je pozeljno sacuvati izvornu prostornu strukturu dvorca uklju€ujuci konstruktivne sklopove (18.
i 19. Stoljece) ako je mogucée s obzirom na uvodenja nove namjene dok je recentne pregradnje potrebno
ukloniti.

- detaljne smjernice obnove interijera nalaze se u konzervatorsko restauratorskoj studiji interijera dvorca iz
2006. i konzervatorsko restauratorskoj studiji opreme dvorca iz 2013.

- za sve projekte potrebno je ishoditi suglasnost nadleznog konzervatorskog odjela, a tijekom izvodenja
radova potrebno je osigurati stalni konzervatorski nadzor

Moguéa namjena:

- predlaze se uvodenje javne namjene otvorenog tipa koja omogucéava dostupnost gradanstvu uz obavezno
uredenje memorijalne zbirke posvecene banu Jeladi¢u koja ¢e biti smjesStena u zapadnom dijelu prizemlja
- ugostiteljski sadrzaj mogué je u podrumskom prostoru bez vecih kuhinjskih pogona i skladistenja. Isto¢ni
dio prizemlja s terasom na isto€noj strani dvorca moze se koristiti kao kavana. Maniji dio prostora prizemlja
moguce je staviti u funkciju suvenirnice kao popratni sadrzaj spomenute zbirke

- ne dozvoljava se uvodenje sadrZaja koji bi zahtijevali znatniju promjenu izvorne prostorne strukture

Packi dom, na k.¢. 3113/6, k.o. ZapreSi¢

- gradevinu je potrebno obnoviti u okviru postojeteg gabarita uklju€ujuéi i obradu procelja odnosno
kompletne vanjstine. Takoder je pozeljno zadrzati postoje¢u prostornu organizaciju uz moguc¢nost manijih
prilagodbi s ciliem poboljSanja osnovne namjene

- ne dozvoljava se prosSirenje gradevine dogradnjama niti nadogradnjama niti zauzimanje vanjskih prostora
natkrivanjem osim eventualno dogradnje vanjske nenatkrivene terase veli€ine cca 50 m2 uz blagovaonicu
- treba kvalitetnije rijeSiti vanjske povrsine, kao dio prostorne cjeline perivoja, s minimumom intervencija u
odnosu na izvorno stanje perivoja — uvodenje pjeSacke prilazne staze sa zapadne strane

- potrebno je ispitati statiCku stabilnost konstruktivnih sklopova te izraditi arhitektonsko gradevinski projekt
obnove gradevine

- za sve projekte potrebno je ishoditi suglasnost nadleznog konzervatorskog odjela, a tijekom izvodenja
radova potrebno je osigurati stalni konzervatorski nadzor

Moguc¢a namjena:

- poZeljno je zadrZzavanje prvobitne smjestajne namjene (dormitorij) u smislu uredenja hotela ili hostela

Vrtlarska kuc¢a - nekadasnja pomoc¢na gradevina sa staklenikom za potrebe perivoja, na k.¢. 3085,
k.o. Zapresi¢

- danas je zgrada obnovljena u funkciji ugostiteljstva (restoran sa kuhinjom) i golf kluba

- zadrzavaju se izvedeni gabariti zgrade, ukljuCuju¢i suvremenu dogradnju sa straznje strane (kuhinja)

- iznimno je moguca primjerena manja rekonstrukcija zgrade radi poboljSanja tehni¢kog funkcioniranja
zgrade

- vanjske povrsine oko gradevine: hortikulturno rjeSenje okoliSa prema fotodokumentaciji s po€etka 20.st.,
terasu uz zapadno procCelje zadrzati na razini terena

Zavod za prostorno uredenje Zagrebacke Zupanije l.- 59



Generalni urbanisticki plan Zapresi¢a — Elaborat proci§¢enog teksta Odredbi za provodenje i Grafickog dijela Plana

- neposredan okoli§ zgrade treba urediti prema projektu hortikulturnog i parternog uredenja koji obuhvaca
povijesni perivoj

- unutrasnji prostor zgrade moze se projektirati prema potrebama namjene za koju se koristi

- za sve projekte obnove, rekonstrukcije i slicno upuéuje se projektant na konzultativhu suradnju s
nadleznim Konzervatorskim odjelom

Moguce namjene:

- ugostiteljsko-turisticki sadrzaji (ugostiteljstvo, suvenirnica)

- sportsko-rekreacijski sadrzaji u funkciji golfa (golf klub)

Prilazna aleja

Vrsilnica, na k.¢. 3080/2, k.o. Zapresi¢

- gradevina je u fazi adaptacije za visenamjenski javni prostor, a obnavlja se metodom rekonstrukcije i
restitucije prema prethodno definiranim konzervatorskim uvjetima i smjernicama

- obnavlja se prema Glavnom projektu obnove i rekonstrukcije zgrade, autora: Studio za  odrzivu
arhitekturu d.o.o., Zlatan Sljivié, dia., 2015. god. Projekt je izraden u skladu s posebnim uvjetima te uz
prethodno odobrenje koje je izdalo Ministarstvo kulture, Konzervatorski odjel Zagreb

- u sklopu obnove i rekonstrukcije vrSilnice potrebno je izraditi projekt uredenja blize okolice zgrade u
slu€aju da se prije ne nastavi sa izradom projekta perivoja.

Moguéa namjena:

- viSenamjenski javni prostor za izlozbe, koncerte, predstave, sajmove i sli¢cno

Gospodarska zgrada — nekadasnja velika staja, konjusnica, na k.¢. 3080/3, 3080/4, k.o. Zapresi¢

- danas je zgrada ruSevina, djelomi¢no su sacuvani temelji te dijelovi vanjskog obodnog i unutradnjih
pregradnih zidova

- potrebna je faksimilska rekonstrukcija izvorne vanjstine povijesne gradevine prema sauvanim ostacima
te prema sacuvanoj arhivskoj i arhitektonskoj dokumentaciji

- gradevinu treba obnoviti u izvornim vanjskim gabaritima te karakteristicnim elementima vanjskog
oblikovanja procelja i krovista

- s obzirom na duljinu zgrade te ulaze koji su otvarani prema gospodarskim potrebama tokom vremena
moguce je formirati nove ulaze sa strane aleje i sa straznje strane zgrade iskljucivo na nacin da kvalitetno
doprinesu izgledu i vizualnoj ravnotezi proCelja

- kroviste treba biti dvoslivno, pokriveno biber crijepom ili Sindrom

- potrebno je obnoviti konstrukciju krovista i ostaviti je vidljivu u interijeru visokog potkrovlja

- zidne plohe procelja trebaju biti ozbukane prema izvornoj zbuci

- obrada prozorskih otvora na polukatu visokog potkrovlja, koja je na izvornoj gradevini bila izvedena vezom
cigle, potrebno je ponoviti i prilagoditi budu¢oj namjeni zatvaranjem prozorskih otvora sa unutrasnje strane.
- unutradnji prostor mozZe se projektirati prema potrebama buduée namjene

- kod rekonstrukcije gradevine mogucéa je izgradnja podruma

- moguce je povezivanje podzemnim prolazima sa ostalim gospodarskim zgradama

- tijekom razrade glavnog projekta upucuje se projektant na konzultativhu suradnju s nadleznim
Konzervatorskim odjelom

- neposredni okoli§ gradevine treba urediti u sklopu uredenja cjelovitog obuhvata prostora

Moguée namjene:

- komercijalni sadrzaji, recepcija hotela (+ wellness), javna namjena, zgrada gradske uprave, golf klub i
ugostiteljstvo

Mala zgrada — kuéa Marof, na k.¢. 3125/2, k.o. Zapresi¢

- potrebno je sanirati svodne konstrukcije podruma, perimetralne zidove, konstrukciju krova te promijeniti
pokrov s ciliem zadrzavanja izvornih gabaritnih i konstruktivnih obiljezja

- potrebno je rijesiti pitanje ulaza u zgradu, moguce bo&no gdje je bio i do sada uz obavezno preoblikovanje
ili na straznjoj strani

- straZnju prigradnju je potrebno ukloniti. U straZznjem dijelu parcele moguéa je nova gradnja pravokutne
tlocrtne forme koja veli€inom neée parirati glavnoj zgradi te ¢e biti prilagodena njenim osnovnim oblikovnim
svojstvima (P + Ptk)

- proCelja treba obnoviti metodom restitucije u svim elementima obrade Zbukanih slojeva ukljuCujuci
prozorsku i vratnu stolariju

- interijer je moguce prilagoditi potrebama buduce namjene

- potrebno je ispitati statiCku stabilnost konstruktivnih sklopova te izraditi arhitektonsko gradevinski projekt
obnove gradevine

- tijekom izrade glavnog projekta upuéuju se projektanti na konzultativhu suradnju s nadleznim
konzervatorskim odjelom
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- neposredni okoli§ gradevine treba urediti prema projektu hortikulturnog i parternog uredenja koji obuhvaca
cijelu prostornu cjelinu B PRILAZNA ALEJA

- za sve projekte potrebno je ishoditi suglasnost nadleznog konzervatorskog odjela, a tijekom izvodenja
radova potrebno je osigurati stalni konzervatorski nadzor

Moguc¢a namjena:

- moguca javna namjena (kultura, obrazovanje, izlozbeni prostor i sl.), ugostiteljstvo, obrt, manufakturna
proizvodnja i sl. po mogucnosti vezano za tipi¢na etnoloska obiljezja zapreSi¢kog kraja

Velika zgrada, na k.€. 3125/2, k.o. Zapresi¢

- potrebno je sanirati svodne konstrukcije, perimetralne zidove, konstrukciju krova te promijeniti pokrov s
ciliem zadrzavanja izvornih gabaritnih i konstruktivnih obiljeZja

- procCelja treba obnoviti metodom restitucije u svim elementima obrade Zbukanih slojeva ukljuCujuéi
prozorsku i vratnu stolariju

- interijer je mogucée prilagoditi potrebama buduce namjene

- u straznjem dijelu parcele mogucéa je nova gradnja pravokutne tlocrtne forme koja veli€éinom nece parirati
glavnoj zgradi te ¢e biti prilagodena njenim osnovnim oblikovnim svojstvima (P + Ptk)

- potrebno je ispitati statiCku stabilnost konstruktivnih sklopova te izraditi arhitektonsko gradevinski projekt
obnove gradevine

- tijekom izrade glavnog projekta upucCuju se projektanti na konzultativhu suradnju s nadleznim
konzervatorskim odjelom

- neposredni okoli§ gradevine treba urediti prema projektu hortikulturnog i parternog uredenja koji obuhvaca
cijelu prostornu cjelinu B PRILAZNA ALEJA

- za sve projekte potrebno je ishoditi suglasnost nadleznog konzervatorskog odjela, a tijekom izvodenja
radova potrebno je osigurati stalni konzervatorski nadzor

Moguéa namjena:

- moguc¢a javna namjena, ugostiteljstvo, obrt, manufakturna proizvodnja i sl. po moguénosti vezano za
tipiCna etnoloSka obiljezja zapresi¢kog kraja

Kukuruzarnik, na k.¢. 3125/1, k.o. ZapreSi¢

- potrebna je hitna gradevinska i staticka sanacija konstruktivnih sklopova: temeljnih zidova, stupova,
kroviSta, dok jo$ ima o€uvanih elemenata

- procCelja treba obnoviti metodom restitucije u svim elementima obrade zidova, ispune medu stupovima,
krovista

- prije izrade projektne dokumentacije potrebno je izvesti restauratorska istrazivanja

- za elemente interijera koji su novi kao i za one o kojima nema podataka o izvornom stanju potrebna je
kreativha arhitektonska interpretacija s ciliem uspostave harmoni¢nog odnosa s povijesnim slojem i
karakterom gradevine

- neposredni okoli§ gradevine treba urediti prema projektu hortikulturnog i parternog uredenja koji obuhvaca
cijelu prostornu cjelinu B PRILAZNA ALEJA

- za sve projekte potrebno je ishoditi suglasnost nadleZnog konzervatorskog odjela, a tijekom izvodenja
radova potrebno je osigurati stalni konzervatorski nadzor

Moguc¢a namjena

- predlaze se javna namjena — izlozbena, galerijska, multimedijska; mogu¢ smjestaj turistiCkih sadrzaja u
smislu info-centra za posjetitelje, turisticki uredi i sl.

Spremiste plodina — Muzej Matija Skurjeni, na k.¢. 3125/1, k.o. Zapresi¢

- redovno odrzavanje postojeceg stanja gradevine i sanacija

- uredenje neposrednog okolisa, a prije svega predprostora izmedu gradevine i aleje, prema jedinstvenom
projektu hortikulturnog i parternog uredenja prostorne cjeline B PRILAZNA ALEJA

Gospodarski sklop

Gospodarska zgrada — nekadasnja staja za krave i konje, na k.¢. 3080/6, k.o. ZapreSi¢

- zgrada je uklonjena

- moguca je zamjenska izgradnja koja ¢e se uklopiti u postojeéi ambijent (u kojem su dominantne cjeline
dvorac s perivojem i prilazna aleja s glavnim gospodarskim zgradama) i to volumenom i oblikovanjem

- najveca visina zamjenske ili nove izgradnje je P+Ptk, dvoslivno kroviste

- zamjenska zgrada moze imati podrum

- moguce je povezivanje podzemnim prolazima sa ostalim gospodarskim zgradama.

- procelja oblikovati jednostavno, u Cistim oblicima

- tijekom razrade glavnog projekta upucéuje se projektant na konzultativhu suradnju s nadleznim
konzervatorskim odjelom

- neposredni okoli§ gradevine treba urediti u sklopu uredenja cjelovitog obuhvata prostora C — Gospodarski
sklop.
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- na sve projekte potrebno je ishoditi suglasnost nadleznog Konzervatorskog odjela
- tijekom izvodenja zemljanih radova treba osigurati arheoloSki nadzor

moguce nhamjene:

- komercijalni sadrzaji (ugostiteljstvo i dr.)

- turistiCko-ugostiteljska namjena; smjestaj gostiju (apartmani, sobe)

Gospodarska zgrada — nekadasnja staja za konje i kocije, na k.¢. 3080/5, k.o. Zapresi¢

- zgrada je sruSena do razine prizemlja, fragmentarno su sacuvani ostaci obodnih zidova

- moguca je zamjenska izgradnja u izvornom vanjskom gabaritu

- najveca visina P+Ptk, kroviste dvoslivno

- zamjenska zgrada moze imati podruma

- mogucée je povezivanje podzemnim prolazima sa ostalim zgradama

- materijal zavrSne obrade:glatka Zbuka, crijep kao pokrov, stolarija drvena

- unutrasnji prostor moze se projektirati prema potrebama buduée namjene

- tijekom razrade glavnog projekta upuéuje se projektant na konzultativnu suradnju s nadleznim
konzervatorskim odjelom

- neposredni okoli§ gradevine treba urediti u sklopu uredenja cjelovitog obuhvata prostora C — Gospodarski
sklop

- tijekom izvodenja zemljanih radova treba osigurati arheoloski nadzor

- boju zavrSne obrade procelja i stolarije odredit ¢e projektant i nadlezni konzervator

- na sve projekte potrebno je ishoditi suglasnost nadleznog Konzervatorskog odjela

moguce namjene:

- komercijalni sadrzaji (ugostiteljstvo, obrti i drugo)

- turisticko ugostiteljska namjena: smjestaj gostiju (apartmani, sobe)

Gospodarska zgrada - nekadasnja staja za konje, na k.¢. 3080/7, k.o. ZapresSi¢

- zgrada je zapustena u loSem stanju, uz jugoistoéni zabatni zid dogradena streha za skladistenje materijala
- moguca je izgradnja zamjenske gradevine prema vanjskom volumenu povijesne zgrade

- hajveca visina P+Ptk , kroviste dvostreSno

- zamjenska gradevina moze imati podrum

- unutrasnjost se moZe projektirati prema potrebama sadrzaja i namjene gradevine

- ukloniti sve recentne dogradnije

- moguce je povezivanje podzemnim prolazima sa ostalim gospodarskim zgradama

- tijekom razrade glavnog projekta upuéuje se projektant na konzultativnu suradnju s nadleznim
Konzervatorskim odjelom

- neposredni okoli§ gradevine treba urediti u sklopu uredenja cjelovitog obuhvata prostora - C- Gospodarski
sklop

mogucée hamjene:

- komercijalni sadrzZaji (ugostiteljstvo, obrti i drugo)

- turistiCko-ugostiteljska namjena: smjestaj gostiju (apartmani, sobe)

Gospodarska zgrada — nekadasnja staja, na k.¢. 3080/8, k.o. ZapreSi¢

- zgrada je uklonjena

- moguca je izgradnja zamjenske gradevine koja ¢e se volumenom i vanjskim oblikovanjem uklopiti u
povijesni ambijent

- najveca visina P+Ptk, dvoslivno kroviste

- unutrasnji prostor moze se projektirati prema potrebama sadrzaja i namjene gradevine

- zamjenska gradevina moze imati podrum

- moguce je povezivanje podzemnim prolazima sa ostalim gospodarskim zgradama

- tijekom razrade glavnog projekta upucuje se projektant na konzultativhu suradnju s nadleznim
Konzervatorskim odjelom

- neposredni okoli§ gradevine treba urediti u sklopu uredenja cjelovitog obuhvata prostora

moguée hamjene:

- komercijalni sadrzaji (ugostiteljstvo, obrti i drugo)

- turisti¢ko — ugostiteljska namjena: smjestaj gostiju (apartmani, sobe)

Gospodarska zgrada — nekadasnja staja, radionice, skladista, na k.¢. 3080/9, k.o. ZapreSic

- danas je u dijelu zgrade spremiste za golf

- moguca je obnova postojece ili izgradnja zamjenske gradevine u okviru postojeéeg volumena

- najveca visina P+Ptk, dvoslivno kroviste

- obnovljena ili zamjenska gradevina moze imati podrum

- unutrasnji prostor obnovljene ili zamjenske gradevine moZe se projektirati prema potrebama buduce
namjene
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- moguce je povezivanje podzemnim prolazima sa ostalim gospodarskim zgradama

- tijekom razrade glavnog projekta upucuje se projektant na konzultativnu suradnju s nadleznim
Konzervatorskim odjelom

- neposredni okoli§ gradevine treba urediti u sklopu uredenja cjelovitog obuhvata prostora

moguce hamjene:

- komercijalni sadrzaiji (ugostiteljstvo, obrti i drugo)

- turisticko — ugostiteljska namjena: smjestaj gostiju (apartmani, sobe)

- danas se dio zgrade koristi kao spremiste opreme i strojeva za golf igraliSte koje moze ostati

(4) U zoni gospodarskog sklopa u kojem se nalaze nekadasnje gospodarske gradevine na k.¢. 3080/6,
3080/7, 3080/8, 3080/9, sve k.o. ZapreSi¢, moguéa je izgradnja dodatnih novih gradevina, najviSe jo$ dvije.
Eventualne nove gradevine moraju se uklapati u postojec¢i ambijent, volumenom, oblikovanjem i pozicijom;
moraju imati izduZeni pravokutni tlocrt postavijen paralelno s postojecom izgradnjom, najveée visine
Po+P+Ptk. Nove gradevine moraju imati dvoslivno kroviste, a proCelja moraju biti oblikovana jednostavno
u Cistim oblicima koji nece dominirati u povijesnom sklopu dvorca s perivojem.

(5) Uz suglasnost nadleznog konzervatorskog odjela moguée je za zgrade u kompleksu Novi dvori
predvidjeti i drugacije namjene od navedenih ovisno o projektu obnove kompleksa, a u svrhu njegove
revitalizacije kao kulturno-turisticke destinacije.

(6) U sklopu kompleksa Novi dvori, na kartografskom prikazu 2.1 Infrastrukturni sustavi - promet, oznacena
je moguca pozicija podzemne garaze za posjetitelje i korisnike kompleksa. Podzemna garaza moze biti i
dijelu Plana, ako se to pokaze kao kvalitetnije i povoljnije rjeSenje prilikom projektiranja, a sve uz suglasnost
nadleznog konzervatorskog odjela.

Uvjeti i smjernice za zastitu arheoloskih lokaliteta
Clanak 106.

(1) Podrugje Novih Dvora potencijalna je arheoloSka zona, za koju se predlaze arheoloSko istraZivanje radi
definiranja zone najstarijeg sloja izgradnje. Za vrijeme izvodenja zahvata provodenja infrastrukture i sli¢nih
zemljanih radova potrebno je provoditi arheoloski nadzor. Crkva sv. Petra s okoliSem potencijalni je
arheoloski lokalitet. Prilikom izvodenja zemljanih radova u neposrednoj okolini oekuje se moguénost
nalazenja predmeta arheoloSkog znacenja, stoga je potreban pojacan oprez i arheoloski nadzor.

(2) I na ostalim sredi$njim prostorima uz povijesnu komunikaciju, Ul. kardinala Alojzija Stepinca, Ul. bana
Josipa JelaCi¢a moguée je oCekivati prilikom izvodenja zemljanih radova i iskopa nalazenje predmeta
arheoloskog znadenja. Radove je potrebno obustaviti, a 0 nalazima je potrebno obavijestiti Muzej Brdovec
ili Konzervatorski odjel. Svi arheoloski lokaliteti navedeni u popisu zahtijevaju sustavno istrazivanje.

Clanak 107.

Za gradevine koje nemaju obiljezja kulturnog dobra, a nalaze se unutar povijesne cjeline koja je kulturno
dobro, kao dio i nositelj specifi¢nih prostornih obiljeZja, njegovih povijesnih karakteristika i ambijentalnih
osobitosti koji dokumentiraju kontinuitet prostora i time odreduju njegovu povijesnourbanistiCku ulogu i
vrijednost u ukupnoj matrici i slici povijesnog prostora Zapresi¢a, mjere zastite su:

- svi zahvati na tim zgradama moraju biti u cilju o€uvanja i obnove osobitosti cjeline - naselja kao kulturnog
dobra;

- moguci su zahvati rekonstrukcije i prenamjene, uz o€uvanje izvorne gradevne supstance, radi uspostave
i obnove karakteristicnih ambijentalnih vrijednosti prostora, mijerila i tipologije, a koje pridonose
povecavanju kvalitete i sukladne su utvrdenim urbanim pravilima;

- uklanjanje zgrade odnosno zamjenska gradnja, moguca je isklju€ivo na temelju prethodne valorizacije
svake pojedina¢ne zgrade unutar pripadne cjeline;

- na gradevinama povijesne graditeljske strukture nije dopuStena ugradnja graditeljskih elemenata i
materijala koji nisu primjereni graditeljskim i tipolodkim karakteristikama zgrade;

- za sve zahvate potrebno je pribaviti posebne uvjete i prethodno odobrenje nadleZznoga tijela za zastitu
kulturnih dobara.

9. GOSPODARENJE S OTPADOM (OBRADA, SKLADISTENJE | ODLAGANJE)
Clanak 108.
(1) Na podrugju Generalnoga urbanisti¢kog plana s otpadom se postupa u skladu s cjelovitim sustavom

gospodarenja otpadom sukladno Prostornom planu Zagrebacke Zupanije i Prostornom planu uredenja
Grada ZapreSic¢a.
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(2) Cjelovit sustav gospodarenja otpadom predviden je kao sustav podloZzan promjenama i unapredivanjima
na temelju istrazivanja i prijedloga trgovackog drustva, odnosno gradskoga tijela nadleznoga za
gospodarenje otpadom.

(3) Generalnim urbanistickim planom se u cilju ekolo$ki ispravnog zbrinjavanja otpada utvrduje:

- sukladno Prostornom planu ZagrebacCke Zupanije, na odlagalistu Novi dvori u ZapresSicu nastaviti ¢e se
odlaganje komunalnog otpada do uspostave CGO usporedo s provodenjem njegove sanacije, sukladno
propisu kojim se odreduje redoslijed i dinamika zatvaranja odlagali§ta - po otvaranju CGO odlagaliste
otpada Novi dvori postat ¢e pretovarna stanica; ista lokacija odreduje se za odlaganje gradevinskog otpada
(ukljucivo azbest)

- iznimno, na prostoru izdvojene gospodarske zone Novi Dvori - Unija Metal omoguéuje se odlaganje
isklju€ivo papirnatog otpada;

- izgradeno je reciklazno dvoriste u sklopu odlagalisSta otpada Novi dvori u Zapresi¢u, a Planom se odreduje
i nova lokacija za gradnju reciklaznog dvorista na lokaciji u sklopu radne zone jug; izgradnja dodatnih je
moguca u okviru prostora gospodarske namjene.

Takoder se omogucuje:

- postavljanje posuda (spremnika) na javnim povrSinama (na 500 stanovnika jedan spremnik za jednu vrstu
otpada) za prikupljanje pojedinih potencijalno iskoristivih vrsta otpada (papir, staklo, PET, metalni
ambalazni otpad i sl.);

- formiranje prostora ogradenog zelenilom za smjestaj grupacije spremnika za odvojeno prikupljanje otpada
(tzv. zeleni otoci);

- postavljanje podzemnih spremnika za smjestaj tipskih kontejnera za prikupljanje komunalnog, odnosno
pojedinih potencijalno iskoristivih vrsta otpada;

- prikupljanje biootpada u posude (spremnike) u domacinstvima, na gradevnoj Cestici, odnosno u gradevini.
(4) Za izgradnju i sanaciju odlagalista komunalnog otpada te reciklaznih dvoriSta potrebno je izraditi
projektnu dokumentaciju kojom ¢e se dokazati da ista ne¢e imati negativan utjecaj po kvalitetu podzemnih
i povrSinskih voda, odnosno po vodnogospodarske interese u cijelosti, $to podrazumijeva uskladenje sa
odredbama Zakona o vodama. Takoder je dokumentaciju potrebno uskladiti sa Zakonom o zastiti okoliSa,
Zakonom o otpadu, Zakonom o poljoprivredi, Zakonom o zastiti zraka, kao i

odnosnim podzakonskim aktima.

Definiranje prostorno-planskih preduvjeta za projektiranje i izgradnju zahvata od vodnogospodarskog
interesa u prostoru uskladiti i sa Planom upravljanja vodnim podrucjima (stanje vodnog tijela, osjetljivost
podrugja).

U slu¢aju izvodenja radova u podzemnoj vodi, dokumentacija treba predvidjeti mjere zastite istih od
onecisS¢enja te upotrebu matenjala koii ne utje€u na kakvo¢u podzemne vode. Ista takoder treba sadrzavati
projektno rjeSenje zastite predmetnih gradevina od negativnog utjecaja podzemnih voda.

10. MUERE SPRECAVANJA NEPOVOLJNOG UTJECAJA NA OKOLIS
Clanak 109.

(1) Na podrugju Zapresi¢a ne predvida se razvoj djelatnosti koje ugroZavaju zdravlje ljudi i Stetno djeluju na
okolis.

(2) Temeljem izvjeS¢a o stanju u prostoru i programa zastite okoliSa utvrdivat Ce se realizacija mjera zastite
i sanacije okoliSa, te mjera spre€avanja nepovoljna utjecaja na okoli§ utvrdenih ovim planom te drugih
mjera i subjekata odgovornih za njihovo provodenje.

(3) Mjere spre€avanja nepovoljnog utjecaja na okolis odredene ovim planom:

Planiranje, projektiranje i izgradnja svih zahvata u prostoru treba biti uskladena sa Zakonom o zastiti
okoliSa, Zakonom o otpadu, Zakonom o vodama, Zakonom o poljoprivredi, Zakonom o zastiti zraka, kao i
odnosnim podzakonskim aktima.

A) Ocuvanje i unapredenje kvalitete voda:

- zaStitom jezera Zajarki te potoka Luznica i Crnec na podrugju Zapre$iéa s ciliem oduvanja, odnosno
dovodenja u planiranu vrstu vode utvrdene kategorije;

- zabranu gradnje uz vodotok Krapina izvan gradevinskog podrucja u $irini min. 50,0 m, a unutar ili uz
gradevinsko podrucje kod izgradenih dijelova 6,0 m, a kod neizgradenih dijelova 20,0 m obostrano od ruba
nasipa.

- osiguranje slobodnog prostora od ruba ostalih vodotoka na prolazu uz ili kroz gradevinsko podrucje iznosi
najmanje 6,0 m odnosno 20,0 m izvan gradevinskog podrucja, mjereno obostrano od ruba vodotoka.

- gradevinsko podrucje koje se nalazi unutar gore navedenih zastitnih koridora ureduje se u skladu sa
vodopravnim uvjetima.

- planiranjem i gradnjom gradevina za odvodnju otpadnih voda a posebno uredaja za prociSéavanje UPOV
Zajarki, u skladu s Direktivom o pro&iS¢avanju komunalnih otpadnih voda za ispunjenje Operativnog plana
Aglomeracije Zapresic¢;
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- do izgradnje sustava odvodnje otpadnih voda, odvodnja gradevina putem internog sustava odvodnje
provoditi e se u skladu s Zakonom o vodama koji propisuje nacine odvodnje za podrucje gdje nije izgraden
sustav odvodnje otpadnih voda,

- odvodnja tehnoloSkih otpadnih voda (iz gospodarskih gradevina i povrsina koje imaju nepovoljan utjecaj
na okoli§) obzirom na koli¢inu i kvalitetu otpadnih voda, provoditi ¢e se u skladu s podzakonskim aktima iz
podrucja zastite okoliSa i vodno gospodarskih interesa,

- Planom je predvideno za sva naselja opskrba vode za pice iz javnhog vodoopskrbnog sustava;

- zabranom ispustanja opasnih tvari propisanih uredbom o opasnim tvarima u vodama;

- sanacijom zate€enog stanja u industriji i odvodniji, te sanacijom i uklanjanjem izvora oneciS¢avanja;

- kontroliranim odlaganjem otpada;

- zaStitom podzemnih voda odgovaraju¢im rezimima zastite, razvojem komunalne infrastrukture (vodovod,
odvodnja i gospodarenje otpadom), te pracenjem primjene propisanih mjera zastite u proizvodnim
djelatnostima,

- posebnom zastitom prostora unutar Il i [l vodozaétitne zone crpilita Sibice temeljem Zakona o vodama i
Pravilnika o utvrdivanju zona sanitarne zastite izvorista.

Unutar zone sanitarne zastite ,Sibice” koristenje prostora provodi se u skladu s Odlukom o zastiti izvoriste
Strmec, Sibice i Bregana (,Glasnik Zagrebacke Zupanije®, br. 27/15) i Programom mijera sanacije unutar
zona sanitarne zastite (,Glasnik Zagrebacke Zupanije®, br. 45/17), kojom su za sve postojece te planirane
gradevine, uredaje i zemljista na predmetnom podrucju propisane odredbe o postupanju te mjere zabrane
izgradnje.

Planiranje, projektiranje i izgradnja zahvata u prostoru od vodnogospodarskog interesa treba biti uskladena
sa Planom upravljanja vodnim podrucjima (stanje vodnog tijela, utjecaj na stanje vodnog tijela, osjetljivost
podrugja). Definiranje uvjeta za projektiranje i izgradnju zahvata u prostoru, kao i sam nacin odvodnje i
uvjeti ispustanja otpadnih voda, oborinskih voda, kao i potencijalno onecisc¢enih oborinskih voda, propisuju
se vodopravnim aktima u skladu s pozitivnim propisima.

B) Zastita od voda (erozija, plavljenje):

- planiranje ,Sustava lijevoobalnih savskih nasipa zapresi¢kog podruc¢ja“ duzine cca. 10,0 km

- odrzavanje postojecih melioracijskih kanala na dijelovima gdje se Planom zadrzavaju poljoprivredna
podrudja

- odrzavanje postojecih i izgradnja novih lateralnih i drugih kanala u gradevinskim podrucjima ugrozenim
oborinskim vodama

Radi gradnje i odrzavanja regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina i spreCavanja pogorSanja vodnog
rezima vodotoka, zabranjeno je na odredenoj udaljenosti od vodotoka graditi gradevine, ograde,
infrastrukturne objekte, saditi drvece i raslinje, nasipavati materijal u svrhu poviSenja terena, odlagati
gradevinski materijal, gradu i sl. te obavljati druge radnje kojima se moze ugroziti sigumost ili stabilnost tih
gradevina.

Ta udaljenost ovisi o kategoriji vodotoka i terenskim uvjetima, tako da istu nije moguce jednoznacéno
odrediti. Za sve gore navedene radnje koje se predvidaju obavljati u pojasu 20 metara od vodotoka,
odnosno 5 metara od odvodnih kanala, potrebno od Hrvatskih voda ishoditi vodopravne uvjete kojima ¢e
se odrediti moguénost obavljanja istih te uvjeti za obavljenje istih.

C) Ocuvanje i unapredenje kakvoce zraka:

- u srediSnjem prostoru ZapreS$i¢a unapredivanjem javnoga gradskog prijevoza putnika (uvodenjem za
okoli$ prihvatljivih vrsta pogona i nacina prijevoza),

- plinofikacijom, te Stednjom i racionalizacijom energije, energetski ucinkovitom gradnjom i uporabom
obnovljivih izvora energije;

- prostornim razmjestajem, kvalitetnim tehnologijama i kontinuiranom kontrolom gospodarskih djelatnosti.
D) Zastita i sanacija tla:

- zoniranjem podrucja gradnje, uvjetima minimalne infrastrukturno-komunalne opremljenosti, te mjerama
oCuvanja krajobraznih vrijednosti racionalizirat ¢e se koristenje zemljiSta i saCuvati prirodne karakteristike
tla;

- sanirat ¢e se oneciS¢enja tla nastala na podrudju sanitarnog odlagalista te prostora eksploatacije
mineralnih sirovina Zajarki;

- sukladno inZenjersko-geoloSkim i bioloSko-geomorfolodkim obiljeZjima prostora odredit ¢e se mogucénosti
koridtenja i sanacije podru&ja nestabilnih padina i podrué&ja ugroZenih erozijom.

E) Zastita od buke:

- promisljenim uzajamnim lociranjem zona stanovanja i podru¢ja gospodarskih djelatnosti te frekventnih
(tranzitnih) prometnih pravaca u cilju zastite od buke;

- izradom karte imisija buke Grada ZapreSic¢a koja je prikaz postojecih i/ili predvidenih razina buke na svim
mjestima unutar promatranoga podrucja;

- utvrdivanjem uvjeta pod kojima se sa stajaliSta zastite od buke mozZe locirati neki objekt;

- planiranjem namjena tako da se dopustene razine buke susjednih povrSina razlikuju medusobno za
najvise 5 dB, kako bi se mjere zastite na granici razliitih namjena mogle provoditi uz gospodarski
prihvatljivu cijenu;
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- izradom konfliktnih karata buke;

- izradom akcijskih planova za povrsine na kojima razina imisije buke prelazi dopustene granice;

- primjenom akusti¢kih zastitnih mjera na mjestima emisije i imisije te na putovima njezina Sirenja;

- promjenom prometnih tokova ili njihovim izmjestanjem iz uze zone naselja (izgradnja juzne i istoCne
obilaznice), kao i upotrebom transportnih sredstava, postrojenja, uredaja i strojeva koji nisu bucni;

- planiranjem zelenih povrsina, posebno uz prometne pravce te izmedu zona razli¢ite namjene, a narocito
u kontaktu stanovanja i gospodarskih djelatnosti,

- stalnim nadzorom;

- do izrade karte buke uvjeti se utvrduju na temelju mjerenja imisija buke unutar izgradenih podrugja ili
prora¢una predvidenih imisija buke na temelju podataka o zvuénoj snazi izvora, akusti¢kim karakteristikama
objekta u kojem se izvor nalazi, utjecajima na putu Sirenja od mjesta emisije do mjesta imisije i akusti¢kim
karakteristikama objekta u kojem je namjena koju treba $tititi od buke.

F) Urbanisticke mjere zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti:

Generalnim urbanisti¢kim planom ZapreSi¢a primjenjuju se mjere radi smanjenja rizika, prijetnji i opasnosti
za zivot i zdravlje ljudi i zivotinja, materijalna i kulturna dobra i okoli§. U slu€aju prirodnih i tehni¢ko-
tehnoloskih katastrofa i velikin nesrec¢a, terorizma i ratnih razaranja primjenjuju se mjere u skladu s
propisima i planskim dokumentima koji propisuju odnosno planiraju zahtjeve sustava civilne zastite u
podrucju prostornog uredenja:

- Zakon o sustavu civilne zastite (NN 82/15, 118/18, 31/20i 20/21),

- Pravilnik o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i

uredivanju prostora (NN 29/83, 36/85 i 42/86),
= Pravilnik o postupku uzbunjivanja stanovnistva (NN 69/16),
- Procjena rizika od velikih nesre¢a za podrucje Grada ZapreSic¢a (,Sluzbene novine Grada ZapreSica“,
br. 7/18) i
- Plan djelovanja civilne zastite Grada ZapreSica (,Sluzbene novine Grada Zapresi¢a“, br. 5/19).

Mjere zastite koje su ugradene u plan, primjenjuju se organizacijom prostora, namjenom povrsina,
prometnim rieSenjem, sustavom komunalne infrastrukture i vodoprivrede te planiranim razvojem funkcija,
8to se posebno istiCe u sljedecim elementima:

- planiranim gusto¢ama izgradenosti, naseljenosti i tipologijom gradnje;

- osiguranjem zelenih neizgradenih povrsina izmedu pojedinih predjela;

- oCuvanjem postojec¢ih Sumskih povrsina;

- boljom prometnom povezanoscu;

- policentri€énim razvojem pojedinih predjela i omoguc¢avanjem disperznog razvoja gospodarstva;

- omogucavanjem alternativnih koristenja vodoopskrbnog sustava;

- razmjestajem javnih gradevina;

- odredivanjem gradnje gradevina prema stupnju ugrozenosti od potresa pri cemu podrucje obuhvata Plana
pripada zonama jacine 9/8° MCS $to je prikazano na kartografskom prikazu 3.1 Uvjeti koriStenja i zastite
prostora - Uvjeti i ogranienja u koriStenju, u mjerilu 1:5.000;

- predlozenom visinom gradevina i pro8irivanjem gradevinskih povrSina i razmjeStajem stambenih,
gospodarskih i drugih gradevina;

- mjerama za zastitu i sklanjanje stanovniStva sukladno funkcionalnim cjelinama mjerodavne gradske
sluzbe odredile su moguce lokacije i najpovoljnije pravce evakuacije i zbrinjavanja ljudi (prikazano na
kartografskom prikazu 3.2 Uvjeti koriStenja i zaStite prostora - Nacin i uvjeti gradnje, u mjerilu 1:5.000); u
zaklonima sa ili bez prilagodavanja pogodnih prirodnih, podrumskih i drugih pogodnih gradevina za funkciju
sklanjanja;

- mjerama za zastitu od tehnoloskih nesre¢a koje se primjenjuju u blizini lokacija gdje se proizvode,
skladiste, preraduju, prevoze, sakupljaju ili obavljaju druge radnje s opasnim tvarima (prikazano na
kartografskom prikazu 3.2 Uvijeti koriStenja i zaStite prostora - Nacin i uvjeti gradnje, u mjerilu 1:5.000), na
nacin da se ne preporu¢a gradnja objekata u kojem boravi veéi broj osoba (djedji vrtici, Skole, sportske
dvorane i objekti, trgovacki centri, stambene gradevine i sl.). Nove objekte koji se planiraju graditi a u kojima
se pojavljuju opasne tvari potrebno je locirati na nacin da u sluaju nesreée ne ugroZavaju stanovnistvo
(npr. rubni dijelovi poslovnih zona) te obvezivati na uspostavu sustava za uzbunjivanje i povezivanje na
112.

- mjerama za zastitu kulturnih dobara;

- mjerama za zastitu od pozara, uz obvezno osiguranje i gradnju svih elemenata koji su nuzni za ucinkovitu
zastitu od pozara prema posebnim propisima i normativima koji ureduju ovo podrudje.

G) Urbanisticke mjere zastite od pozara:

Zastita od pozara ovisi o kvalitethom procjenjivanju ugrozenosti od pozara i tako procijenjenim pozarnim
optere¢enjima, vatrogasnim sektorima i vatrobranim pojasevima te drugim zahtjevima utvrdenim prema
Procjeni ugroZenosti od pozara i tehnoloSkih eksplozija, a provodi se prema Planu zastite od poZara.
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Projektiranje s aspekta zastite od pozara stambenih, javnih i druStvenih, gospodarskih i infrastrukturnih
gradevina provodi se po pozitivnim hrvatskim zakonima i na njima temeljenim propisima i prihvacenim
normama iz oblasti zastite od pozara, te pravilima struke.

Rekonstrukcije postojecih gradevina potrebno je projektirati na nacin da se ne povec¢ava ukupno postojece
pozarno opterecenje gradevine ili grada kao cjeline.

Kod projektiranja planiranih gradevina na podrucju grada ZapreSic¢ potrebno je:

- osigurati vatrogasne pristupe i povrSine za operativni rad vatrogasne tehnike u skladu s odredbama
Pravilnika o uvjetima za vatrogasne pristupe;

- osigurati hidrantsku mrezu i potrebne koli€ine vode za gaSenje pozara u skladu s odredbama Pravilnika
o hidrantskoj mrezi za gaSenje pozara;

- u svrhu sprje€avanja Sirenja pozara na susjedne gradevine, gradevina mora biti udaljena od susjednih
gradevina najmanje 4 m, ili manje ako se dokaze uzimajuci u obzir pozarno opterecenje, brzinu Sirenja
poZara, poZarne karakteristike materijala gradevina, veliinu otvora na vanjskim zidovima gradevine i dr.,
da se pozar ne moze prenijeti na susjedne gradevine ili mora biti odvojena od susjednih gradevina poZarnim
zidom vatrootpornosti najmanje 90 minuta, koji u slu¢aju da gradevina ima krovnu konstrukciju (ne odnosi
se na ravni krov vatrootpornosti najmanje 90 minuta) nadvisuje krov najmanje 0,5 mili zavr§ava dvostranom
konzolom iste vatrootpornosti duzine najmanje 1 m neposredno ispod pokrova krovista, koji mora biti od
negorivog materijala najmanje na duzini konzole.

Clanak 110.

Zahvati u prostoru na koje je potrebno primijeniti instrumente zastite okoliSa propisani su Zakonom o zastiti
okolisa i propisima donesenim na temelju tog zakona te Prostornim planom Zupanije odnosno Prostornim
planom uredenja Grada ZapreSica.

11. MJERE PROVEDBE PLANA
11.1.1. OBVEZA IZRADE DETALJNIJIH PLANOVA UREDENJA
Clanak 111.

(1) Generalnim urbanisti¢kim planom odredene su povrsine koje se ureduju posrednom provedbom ovog
Plana kroz obvezno donosenje detaljnijih planova.

(2) Povrsine za koje nije utvrdena obveza izrade detaljnijih planova ureduju se neposrednom provedbom
ovog Plana na temelju urbanih pravila ovih Odredbi.

Clanak 112.

(1) Povrsine za koje je ovim Planom utvrdeno da su neuredene i neizgradene, za koje je utvrdena obveza
izrade detaljnijih planova oznacene su na kartografskom prikazu: 3.2 Uvjeti koriStenja i zastite prostora -
nacin i uvjeti gradnje.

(2) Ovim Planom predvidena je izrada sljedecih urbanisti¢kih planova uredenja:

1.1. UPU 1. Urbanisti¢ki plan uredenja zone sporta i rekreacije (R1-golf) Zapresi¢

1.2. UPU 2. Urbanisticki plan uredenja zone sportsko-rekreacijskog podrucja izmedu zeljezniCke pruge i
vodotoka Krapina

1.3. UPU 3. Urbanisti¢ki plan uredenja poslovne zone Fale¢njak

1.4. UPU 4. Urbanisticki plan uredenja sportsko-rekreacijskog podrucja Zajarki

1.5. UPU 5. Urbanisticki plan uredenja poslovne zone Zajarki

Do izrade Urbanistickog plana uredenja sportsko-rekreacijskog podrucja Zajarki omoguéuje se sanacija i
bioloSka rekultivacija tla jezera u duzini kupaliSta odredenoj lokacijskom dozvolom.

(3) Granice obuhvata planova detaljnije razine Cija je izrada propisana ovim Planom mogu se mijenjati
Odlukom o izradi predmetnog Plana.

(4) Prilikom izrade planova detaljnije razine primjenjuju se uz Odredbe ovog Plana i Smjernice za izradu
prostornih planova uZih podrudja iz Odluke o donoSenju Prostornog plana uredenja Grada ZapreSic¢a.
Prilikom izrade planova detaljnije razine mogu se utvrditi i drugadiji uvjeti gradnje od navedenih u ovim
Odredbama (veli¢ina gradevne Cestice, Kig, Kis, visina, udaljenosti od regulacijskog pravca i meda) s ciliem
postizanja viSeg urbanog standarda.

(5) Unutar podrucja obuhvata GUP-a na snazi su sljedeéi planovi:

2.1. UPU 8 - Urbanisti¢ki plan uredenja naselja Kalamiri — Zapresi¢ (Sluzbene novine Grada Zapresi¢a
4/09, 5/09 - ispravak, 2/20 i 4/20 - proCiSceni tekst)

2.2. UPU 7 - UPU zone "Kampus" (Sluzbene novine Grada ZapreSica 2/14)

2.3. UPU 20 - UPU zone sjeverozapadno od Ulice Hrvatske mladeZi i jugozapadno od Nove ulice 5
(planirane) do rubova zapadnog izgradenog podrucja (Sluzbene novine Grada ZapreSi¢a 2/09)
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2.4. UPU 26 - UPU zone sjeverno od juzne obilaznice i isto€no od Jurmanove ulice (Sluzbene novine
Grada Zapresi¢a 10/15)

2.5. DPU proizvodno - servisne zone Zajarki (Sluzbene novine Grada ZapreSica 2/08)

2.6. UPU 24 - UPU zone izmedu istocne ubilaznice, Krapinske ulice i zeljeznicke pruge I. reda (Sluzbene
novine Grada ZapreSica 2/09)

2.7. DPU gospodarske poslovno-proizvodne zone "Luska" - ALPRO ATT Zapresi¢ (Glasnik Zagrebacke
Zupanije, 15/07)

Clanak 112.a.
(Brisan.)

11.2. MJERE UREDENJA | ZASTITE ZEMLJISTA
Clanak 113.
Mjere uredenja i zastite zemljista (parcelacija, komunalno opremanije i sl.) provode se sukladno zakonu.
11.3. REKONSTRUKCIJA GRADEVINA NAMJENA KOJIH JE PROTIVNA PLANIRANOJ NAMJENI
Clanak 114.

(1) Postojece gradevine, a namjena kojih je protivha namjeni utvrdenoj Generalnim urbanistickim planom,
mogu se, do privodenja prostora planiranoj namjeni, rekonstruirati, dograditi i nadograditi, uz sljedece
uvjete:

1. stambene, odnosno stambeno-poslovne gradevine:

- sanacija i zamjena dotrajalih konstruktivnih dijelova u postojeéim gabaritima;

- unutarnje preinake uz moguénost promjene namjene prostora, s time da se ne povecava ukupan broj
stanova i vertikalni gabarit gradevine,

- preinake u smislu otvaranja vanjskih otvora,

- priklju€ak ili sanacija - rekonstrukcija gradevina i uredaja komunalne infrastrukture;

- postavljanje novog krovista, bez nadozida, na gradevinama s dotrajalim ravnim krovom;

- sanacija postojecih ograda i gradnja potpornih zidova, radi sanacije terena;

2. gradevine drugih namjena (gospodarske gradevine, prometne te pratece gradevine i sl.):

- saniranje i zamjena dotrajalih dijelova konstrukcije u postoje¢im gabaritima;

- dogradnja sanitarija, garderoba, manijih spremista i sli¢no,

- ukupna GBP dogradenih dijelova bez povecéanja visine moze iznositi do maksimalno 10% GBP, izgradenoj
na gradevnoj Cestici, ali ne vise od 100 m2

- prenamjena i funkcionalna preinaka gradevine;

- dogradnja i zamjena dotrajalih instalacija;

- priklju€ak na gradevine i uredaje komunalne infrastrukture, niskonaponsku i telekomunikacijsku mrezu;

- dogradnja i zamjena gradevina i uredaja komunalne infrastrukture i rekonstrukcija javnoprometnih
povrsina.

(2) Navedeni zahvati rekonstrukcije moraju biti u okvirima maksimalne izgradenosti gradevne Cestice sa
koeficijentom 0,6 ili 60% povrSine Cestice, ali i primjenom drugih uvjeta iz ovih Odredbi koji odreduju
udaljenost od granice Cestice.

Clanak 115.

(1) Za postojeée gradevine protivnhe namjeni utvrdenoj ovim Planom, osim na podrudju posebnog reZzima
koristenja u koridorima infrastrukture moze se odobriti prenamjena u skladu s planiranom namjenom i
funkcionalna preinaka postojecih gradevina u zateCenom gabaritu.

(2) Iznimno se, za postoje¢e gradevine na podrucjima za koje je propisana obveza donoSenja detaljnijih
planova, do donoSenja detaljnijih planova, omogucuje rekonstrukcija postoje¢ih gradevina u opsegu
utvrdenom prethodnim ¢lankom.
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